VON POLL

Weiding
Charmantes Haus mit grol3em Garten, Gartenteich
und herrlicher Aussicht

CODE DU BIEN: 24201077

| VON POLL

PRIX D'ACHAT: 279.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 144 m2 « PIECES: 6 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.806 m?
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En un coup d'cell

24201077 279.000 EUR

ca. 144 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

2 massif

1963

Terrasse, Sauna,
Cheminée, Bloc-

3 x Garage S
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Huile énergétique

11.10.2034 147.60 kWh/m2a
Combustible liquide E
1993
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Une premiere impression

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet und bietet
mit seinen 6 Zimmern viel Platz. Vom Untergeschoss des Hauses gelangen Sie Uber
einen geraumigen Eingangsbereich direkt in das gemutliche Kaminzimmer. Hier sorgt ein
Kachelofen an kalten Tagen fir angenehme Warme und eine behagliche Atmosphére.
Zudem gibt es im Untergeschoss drei praktische Abstellrdume, die reichlich Stauraum
bieten. Eine Sauna mit angrenzender Dusche ermdglicht ihnen Entspannung und
Erholung direkt im eigenen Zuhause. Im Erdgeschoss befinden sich finf Zimmer, die
individuell genutzt werden kénnen. Die grof3ziigige Kiiche mit Essbereich und Zugang
zum Balkon schlief3t sich an. Zusatzlich gehdren zwei Badezimmer, eins davon mit
Badewanne und das zweite mit Dusche zum Haus. Besonders hervorzuheben sind die
Balkone und Terrassen, die von unterschiedlichen RAumen aus zugénglich sind und
verschiedene Sicht- und Lichteinfélle bieten. Ob Friihstiick im morgendlichen Sonnenlicht
oder ein entspannter Abend bei Sonnenuntergang, hier ist fir jede Gelegenheit der
passende Aul3enbereich vorhanden. Der grof3e Garten mit Obstbaumen bietet nicht nur
viel Platz zum Spielen und Entspannen, sondern auch einen kleinen Teich, der das
Naturerlebnis abrundet. Hier kénnen Sie GartentrAume verwirklichen und die Nutzflache
optimal fiir lhre Bedurfnisse gestalten. Die Immobilie liegt in einer ruhigen Gegend und
bietet dennoch eine gute Anbindung an wichtige Verkehrsinfrastruktur sowie alle
notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Schule, Kindergarten, Supermarkte
und medizinische Versorgung. Flr Interessenten, die Wert auf viele Raumoptionen und
grof3zuigige Aul3enflachen legen, ist dieses Einfamilienhaus eine interessante Option.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich einen personlichen Eindruck
von den vielféaltigen Mdglichkeiten zu verschaffen, die Ihnen dieses Objekt bietet.
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Détails des commodités

- Sauna

- Kachelofen

- Obstbaume

- Kaminzimmer

- Uberdachte Terrasse

- groBer Garten mit kleinem Teich
- 3 Abstellraume im Untergeschoss
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Weiding mit ihren aktuell rund ca. 2.500 Einwohnern liegt zentral zwischen
den Stadten Cham, Furth im Wald, Bad Kotzting und Waldmiinchen. In Weiding gibt es
eine Grundschule sowie eine Kinderkrippe und einen schénen Kindergarten. Weiterhin
gibt es im Ort Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Angefangen vom
Supermarkt bis hin zum Backer, einer Tankstelle, Autohausern und Werkstétten. Die
Bundesstral3e 20, die zwischen den Ortschaften Weiding und Dalking verlauft und die
Birger binnen 10 Minuten Autofahrt mit den umliegenden Stadten verbindet, kann man
als eine Art Lebensader bezeichnen. Auch aufgrund dessen haben sich in den
vergangenen 30 Jahren zahlreiche Gewerbebetrieb in der Gemeinde, vor allem in der
Ortschaft Weiding angesiedelt. Die nur 14km entfernte Stadt Cham erreichen Sie
bequem Uber die BundesstralRe 20.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 147.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstralRe 3 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




