Montabaur

Charmanter Bungalow mit Doppelgarage in ruhiger
Wohnlage
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VON POLL
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PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 115m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 878 m?
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En un coup d'cell

24211050 395.000 EUR
ca. 115 m2 Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision 3,57
4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises.
Bon état
3 .
massif
1982
ca. 110 m2
2 x Garage Terrasse, Sauna,
Cheminée
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de

ELECTRICITY performance
énergétique

19.09.2034 39.70 kWh/m2a
Chaleur A
géothermique

1983
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Une premiere impression

Dieser grof3ztigige Bungalow mit ca. 115 m2 Wohnflache bietet Ihnen nicht nur Komfort
und Gemudtlichkeit, sondern auch zahlreiche Highlights: - ca. 115 m2 Wohnflache - alles
auf einer Ebene - Voll unterkellert — viel Platz fir Hobbys, Feiern und Stauraum -
Dachgeschoss mit Ausbaupotenzial fur weitere Wohnflache. Hier sind bereits ein
Wellnessraum und ein Duschbad ausgebaut, ein weiteres Zimmer kénnte zusatzlich
generiert werden. Hier musste noch ein ordentlicher Aufgang zum Dachgeschoss erstellt
werden. - Glasfaseranschluss vorhanden - Sole-Warmepumpe aus 2017 —
umweltfreundlich und effizient in Kombination mit einer FuRbodenheizung - Wintergarten
— genielRen Sie ganzjahrig die Natur - Uberdachter Balkon - vom Wohnzimmer aus mit
Blick ins Griine - Doppelgarage - mit ausreichend Platz - Grol3es Grundstiick- rund um
das Haus mit liebevoll angelegtem Gartenteich — eine Oase der Ruhe - 2 Bader im
Erdgeschoss (1x Badewanne und 1x Duschbad) - Ruhige Wohnlage - in Montabaur-
Elgendorf — perfekt fir Familien oder Ruhesuchende Bei der Bauweise des Hauses hat
der Eigentimer bewusst Wert auf hochste Qualitéat und Langlebigkeit gelegt. Der Einsatz
eines speziellen Hohlblocksteins sorgt fir eine optimale Warmedammung, was die
Energiekosten senkt und den Wohnkomfort erhéht. Flexibilitdt durch Leerrohre im Haus -
somit kdnnen problemlos Elektroleitungen verlegt und nachtraglich angepasst werden.
Dieses Haus bietet alles, was Sie sich von einem Zuhause winschen — ob als
Ruckzugsort oder als Familie mit Ausbauplanen fur die Zukunft. ***Das Haus wird dem
gesamten Mobiliar und zusatzlichem PKW in der Garage verkauft. *** ;) Energieausweis
ist in Erstellung und wird nachgereicht.
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Tout sur I'emplacement

Elgendorf ist ein Vorort der Stadt Montabaur. Montabaur stellt mit seinen 13.000
Einwohnern das Tor zum Rhein-Main Gebiet dar. Aufgrund seiner Lage hat sich
Montabaur in den letzten Jahren zu einem der attraktivsten Standorte mit hervorragender
Verkehrsanbindung tber Autobahn und ICE an die Ballungsgebiete um Frankfurt und
Ko6ln entwickelt. Frankfurt und Kdln sind mit dem ICE in rund 30 Minuten erreichbar sowie
Uber die Autobahn in ca. 45 Minuten. Koblenz und Limburg erreichen Sie in ca. 20
Minuten. Bundesstraf3en fuhren in die RAume um Koblenz und Wetzlar sowie in die
Erholungsraume Naturpark Nassau und Westerwéalder Seenplatte. Die Stadt bietet einen
hibschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein modernes Factory Outlet Center.
Das historische Schloss beherbergt eine renommierte Verwaltungsakadamie. Ein
bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kindergarten
erganzen das Spektrum. Zwei Krankenhauser und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso
die Behorden der Stadt, der Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreise
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 39.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostral3e 3-5 Coblence
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




