Kelsterbach

Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit
Entwicklungspotenzial - WEG-Geteilt

CODE DU BIEN: 24001016

PRIX D'ACHAT: 1.200.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 405,02 m2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 511 m2
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En un coup d'cell

24001016
ca. 405,02 m?
1992

6 x surface libre

1.200.000 EUR
Maison multifamiliale

Ké&uferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Bon état
massif

ca. 405 m2
Terrasse, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel lourd perform_ance
énergétique
24.05.2034 97.00 kWh/m?2a
Gaz c
1992
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La propriété

| VON POLL
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MANLER-KOMPASS

Top-Makl

ankfurt am Main |

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

Leading
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1992 in Kelsterbach.
Die Immobilie ist WEG-geteilt. Die Liegenschaft verfligt Uber sechs Wohneinheiten, von
denen jede Einheit Uber einen Balkon oder eine Terrasse verflgt. Es besteht
Entwicklungspotenzial, da drei Mieten seit Einzug nicht angepasst wurden. Zudem wird
es zum 31.07.2025 einen Leerstand geben. Das Objekt bietet eine vermietbare
Wohnflache von ca. 405,02 m2. Die Liegenschaft verfuigt Uber sechs Stellplatze. Es
haben fortlaufend diverse Renovierungsarbeiten stattgefunden, und das Haus befindet
sich in einem guten Zustand. Im Jahr 2019 wurde ein neuer Gasbrennwertkessel
eingebaut.
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Tout sur I'emplacement

Kelsterbach, auch 'Die Perle am Untermain' genannt ist eine kleine Stadt mit ca. 17.000
Einwohnern im hessischen Kreis GroR-Gerau. Sie liegt am stdwestlichen Stadtrand von
Frankfurt am Main in einem Flussbogen am westlichen Mainufer. Der Main, die schonen
Grunflachen und der Sudpark lassen die Stadt zu einem familienfreundlichen Zuhause
werden. Kelsterbach verfligt Uber eine Vielzahl von Schulen und Kindergéarten. Samtliche
Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in fuRlaufiger Nahe. Durch die zentrale
Lage im Rhein-Main-Gebiet und die hervorragende Verkehrsanbindung (A3, A5, A60,
A66, A67 und B43, als auch den S-Bahn-Anschluss) erreicht man den internationalen
Flughafen Frankfurt am Main innerhalb weniger Minuten und die umliegenden Stadte
Frankfurt am Main, Wiesbaden, Mainz und Darmstadt innerhalb von 15-30 Fahrminuten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 24.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sassan Hilgendorf

Feldbergstralle 35 Francfort-sur-le-Main - Commercial
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




