Rottenburg an der Laaber

Die Bagger warten schon! Perfektes Bauprojekt mit
genehmigtem Plan flr 26 Einheiten in Rottenburg!

NUmero de propiedad: 25085031

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ YR ORI -

PRECIO DE COMPRA: 1.250.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 2.811 m?2
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De un vistazo

25085031

20 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 32 x
Aparcamiento
subterraneo, 4 x
Otros

1.250.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La propiedad

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis » Wie wirkt sich eine Modernisierung
¢ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse sk Ihre personliche und exklusive

ook

— Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von (0]
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL‘-
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Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Una primera impresion

Die Bagger warten schon!!! Attraktives Bauprojekt mit genehmigter Planung fur 26
Wohneinheiten in Rottenburg an der Laaber!!! In zentraler Lage von Rottenburg bietet
sich eine herausragende Moglichkeit zur Realisierung eines groRen Wohnbauprojekts.
Auf einem ca. 2.811 m2 grofRen Grundstiick wurde ein Baubescheid flur zwei
Wohngebaude mit insgesamt 26 Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca.
1.890 m? genehmigt. Die durchdachte Planung ermdglicht eine hohe
Grundstiicksausnutzung und ein modernes Wohnkonzept, das flexibel umgesetzt werden
kann. Das Grundstlck, das friiher einen Supermarkt beherbergte, tberzeugt durch seine
zentrale und ruhige Lage mit ausgezeichneter Infrastruktur. Das Stadtzentrum ist schnell
erreichbar, wodurch eine hervorragende Anbindung zu Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln besteht. Dies macht den Standort
sowohl fur Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger besonders attraktiv. Dank einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und Geschol3flachenzahl (GFZ) von 0,88 wird das
Potenzial des Grundsticks optimal genutzt. Zusétzlich kann eine Tiefgarage mit 32
Stellplatzen fur komfortables und geschiitztes Parken errichtet werden. Weitere 20
AuBRenstellplatze und 4 Gasteparkplatze liefern zusatzliche Flexibilitdt. Das erstklassige
Projekt zeichnet sich durch eine stilvolle und moderne Architektur aus, die sich
harmonisch in die Umgebung einfligt. Ob und wann die Bebauung erfolgt, bleibt dem
zukiinftigen Eigentimer tberlassen. Dieses Bauvorhaben ermdglicht eine seltene
Gelegenheit in Rottenburg — sei es als Investment oder zur individuellen Gestaltung eines
hochwertigen Wohnensembles. Die bestehende Gewerbehalle ist derzeit fir monatlich
1.250,- € inkl. NK vermietet. Das Mietverhaltnis ist vor der Realisierung des
Bauvorhabens kurzfristig kiindbar. Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und
Uiberzeugen Sie sich personlich von den Vorziigen dieses attraktiven Angebots.
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Detalles de los servicios

Highlights auf einen Blick:

? Zentrale Lage — wenige Gehminuten ins Stadtzentrum.

? Genehmigter Bauplan fur zwei Wohngebaude mit insgesamt 26 Wohneinheiten.
? Optimale Grundsticksausnutzung mit einer GRZ von 0,6.

? Ca. 1.890 m2 genehmigte Wohnflache auf einem ca.

2.811 m2 grol3en Grundstuck.

? 56 Stellplatze — 32 Tiefgaragen- und 20 Aul3en-

und 4 Gasteplatze

? Flexibilitat — das Bauvorhaben kann realisiert werden, muss aber nicht zwingend
errichtet werden
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Todo sobre la ubicacion

Das erstklassige Grundstick befindet sich ca. 25 km norddstlich von Landshut in der
Stadt Rottenburg an der Laaber. Fur die Ausbildung des Nachwuchses gibt es sowohl
eine Grund- und Mittelschule als auch eine Realschule. Die vielen Grunflachen der Stadt
sorgen fur ein angenehmes Klima und spiegeln ein attraktives Stadtbild wider. Der nur
wenige Gehminuten entfernte Stadtpark ist perfekt zum Entspannen aber auch zum
Spielen mit den Kindern geeignet. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in
Rottenburg mit einem guten Angebot gegeben. Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten,
Supermérkte, Arzte und Apotheken, Banken etc. sind binnen weniger Minuten erreichbar.
Rottenburg liegt zwischen den Autobahnen A92 Minchen-Deggendorf und A93
Minchen-Regensburg, so dass die Anfahrt der oben genannten Stadte deutlich
erleichtert wird. Ebenso erreichen Sie den Minchner Flughafen in ca. 45 Minuten.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




