Oldenburg — Osternburg

4-Zimmer Wohnung in begehrter Lage

NUmero de propiedad: 25026028

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 235.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 96 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25026028 235.000 EUR
Planta baja
ca. 96 m? Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1972 para reformar
Sdlido
ca. 96 m?
Terraza
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Datos energéeticos

Sistema de Certificado
calefaccion de una energético
sola planta

199.60 kWh/m2a
Gas natural pesado

13.10.2034 F

1905
Gas
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La propiedad
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T-0441 - 99 84 05 0
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Una primera impresion

Diese 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem soliden Wohn- und Geschaftshaus im
Stadtteil Osternburg. Das Haupthaus wurde urspriinglich ca. 1905 erbaut und ca. 1972
durch einen Anbau mit Flachdach erweitert. In diesem Anbau befindet sich die ca. 96 m?2
groRe Erdgeschosswohnung. Die Wohnung ist seit November 2012 vermietet und
erwirtschaftet eine monatliche Nettokaltmiete von ca. 800 Euro. Entsprechend ergibt sich
eine Nettokaltmiete p. a. von ca. 9.600 Euro. Mietanpassungen sind bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete moglich. Die letzte Mietanpassung erfolgte zum 01.01.2023. Die Béden
sind mit Laminat und Fliesen ausgestattet. Das Tageslichtbad verfligt Uber einen
Waschmaschinenanschluss und eine grol3e Eckwanne. Die Wohnung wird durch eine ca.
aus dem Jahr 1996 stammende Gasheizung beheizt. Derzeit existiert keine
Hausverwaltung. Verwaltungsangelegenheiten wurden bisher von einem Eigentiimer der
WEG Ubernommen. Etwaige Eigentiimerversammlungen fanden anlassbezogen statt.
Zum Schutz der Privatsphéare der Mieter wurde auf die Veroffentlichung von
Innenaufnahmen verzichtet. Sollte diese Wohnung Ihr Interesse geweckt haben, zégern
Sie nicht, uns zu kontaktieren. Nach Absprache vereinbaren wir gerne einen
gemeinsamen Besichtigungstermin mit Ihnen. Unsere Von Poll Finance Spezialisten
beraten Sie gerne in allen Fragestellungen rund um das Thema Immobilienfinanzierung
und konnen lhnen sicherlich wettbewerbsstarke Vergleichsangebote erarbeiten — gerade
vor dem Hintergrund der aktuellen Marktsituation.




Numero de propiedad: 25026028 - 26135 Oldenburg — Osternburg

Detalles de los servicios

- solides Wohn- und Geschéftshaus

- GrundstiicksgréRRe von ca. 572 m2

- Miteigentumsanteil 120/1000stel

- urspringliches Baujahr ca. 1905

- Flachdach-Anbau ca. 1972

- vermietete 4-Zimmer Wohnung im Anbau
- Wohnflache ca. 96 m2

- Gasheizung ca. aus dem Jahr 1996

- Tageslichtbad mit Eckwanne und Waschmaschinenanschluss
- 2-adrige Elektrik

- monatliche Nettokaltmiete ca. 800 Euro

- jahrliche Nettokaltmiete ca. 9.600 Euro
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Todo sobre la ubicacion

Willkommen in Osternburg — einem der gefragten Stadtteile Oldenburgs! Die Wohnung
befindet sich in zentraler Lage mit hervorragender Anbindung an die Innenstadt, die Sie
in wenigen Minuten zu Ful3, mit dem Fahrrad, dem Bus oder dem Auto erreichen. Alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs — von Supermarkten tber Apotheken bis hin zu
Schulen und Kindergarten — sind bequem erreichbar. Die Universitatsstadt Oldenburg
liegt im Nordwesten Deutschlands, zwischen Bremen und der Nordsee, und steht fur
hohe Lebensqualitat. Gepflegte Einfamilienhauser, eine charmante Innenstadt mit
vielfaltiger Gastronomie und eine ausgezeichnete Infrastruktur pragen das Stadtbild. Die
Nahe zum beliebten Kurort Bad Zwischenahn mit farbenfronem Rhododendrenpark
(Blutezeit Mai—Juni) und dem idyllischen Zwischenahner Meer ladt zum Spazieren und
Entspannen ein. Als ehemalige Residenz- und Wissenschaftsstadt tiberzeugt Oldenburg
durch ideale Verkehrsanbindungen: Die A28 und A29 vernetzen die Stadt mit dem
Ruhrgebiet, den Niederlanden und der Nordseekiiste. ICE-Verbindungen, z.?B. nach
Minchen, sowie der nur 30 Minuten entfernte Flughafen Bremen garantieren auch
Uberregionale und internationale Mobilitat.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 199.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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