VON POLL

Berlin

Ein Zuhause zum Verlieben — Stilvolles
Architektenhaus mit Wintergarten und Kamin

Property ID: 25087004
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PURCHASE PRICE: 799.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 148 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 572 m2




Property ID: 25087004 - 14089 Berlin

At a glance

The property

Energy Data

Floor plans

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner
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At a glance

25087004 799.000 EUR

ca. 148 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1988 2013

1 x Garage

Well-maintained
Solid

ca. 30 m2

Guest WC, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Oil Energy consumption
09.11.2033 certificate

105.60 kWh/m2a
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von —Jrr_:”.u_rﬁ?]

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Floor plans
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Zimmer 2/
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A first impression

Willkommen in diesem aul3ergewdhnlichen Architektenhaus — ein Wohntraum mit
besonderem Flair! GroR3zligige Fensterfronten, ein lichtdurchfluteter Wohnbereich und ein
bis unter das Dach reichender Wintergarten verleihen dieser Immobilie eine einzigartige
Atmosphéare. Ein Zuhause, das mit architektonischer Raffinesse und einem offenen,
modernen Raumgeflihl begeistert. Das Einfamilienhaus wurde 1988 auf einem ca. 570
m2 grol3en Grundstick in einer der schonsten Stral3en Kladows errichtet. Die rund 148 m?
Wohnflache verteilen sich auf einen weitlaufigen Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zum Wintergarten, zwei bis drei Schlafzimmer sowie zwei stilvolle Badezimmer —
ideal fur Paare oder kleine Familien mit hohen Anspriichen an Wohnqualitat. Ein
besonderes Highlight ist das zentrale Atrium, das durch seine Offenheit fiir ein ganz
besonderes Lichtspiel sorgt und das Gefiihl von "drinnen und drauf3en" harmonisch
miteinander verbindet. Geniel3en Sie hier lhr Friihstlick in der Morgensonne mit Blick ins
Grine — oder lassen Sie den Tag bei einem Glas Wein in stimmungsvoller
Abenddammerung ausklingen. Der Wohn- und Essbereich beeindruckt durch seine
Grofzigigkeit, klare Linien und gemdutliche Elemente wie den Kamin und die hohen
Decken. Die angrenzende Kiiche ist voll ausgestattet und verfligt iber eine charmante
Essecke sowie Zugang zu den praktischen Hauswirtschaftsraumen — perfekt fur alle, die
gerne kochen und Gaste bewirten. Im Obergeschoss erwarten Sie drei flexibel nutzbare
R&ume, die sich ideal als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer eignen. Zwei der Zimmer
bieten zudem Zugang zu einem Balkon mit Blick ins Atrium — der perfekte Ort fir eine
Tasse Kaffee oder einen Moment der Ruhe mit Ausblick in den gepflegten Garten. Der
Garten selbst ist liebevoll gestaltet, mit altem Baumbestand, gepflegten Beeten, Hecken
und einem kleinen Teich — ein griines Paradies direkt vor lhrer Tir. Die Lage verbindet
Ruhe und Lebensqualitat mit einer hervorragenden Anbindung: Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in der Nahe. Die
Umgebung bietet zudem vielféltige Freizeitangebote — ideal flr Naturliebhaber wie auch
Kulturbegeisterte. Und das Beste: Der Grol3 Glienicker See ist nur wenige Minuten
entfernt — perfekt fUr eine erfrischende Auszeit im Sommer. Diese besondere Immobilie
richtet sich an Kaufer, die Wert auf ein hochwertiges und charmantes Zuhause legen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
vielen Vorzigen dieses Hauses begeistern!
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Detalils of amenities

- Lichtdurchflutetes Architektenhaus von 1988

- Dachhohes Atrium (Wintergarten) mit fantastischen Gestaltungsmdglichkeiten
- Gemutlicher Kamin

- Viessmann Heizung von 2013

- Drei individuelle Zimmer im OG

- Zwei Balkone in den Wintergarten

- Hochwertiges Bad im OG von 2012

- Modernes Gaste WC mit bodengleicher Dusche im EG
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All about the location

Eingebettet zwischen der Havel, dem GroR3 Glienicker See und dem Sacrower See liegt
der Ort Kladow — mit einer vollstandigen Infrastruktur und vielen Freizeitangeboten. Diese
Lebensqualitat finden Sie in Berlin so schnell nicht wieder. Fir Wassersportler ist Kladow
durch seinen eigenen Yachthafen und Segelverein ein Paradies, auch Tauchsport,
Rudern, Yoga und viele andere Sportarten werden an den Ufern der Havel und der Seen
angeboten. Fur Golfer steht der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur Verfligung. In 5
Minuten sind Sie am Grol3 Glienicker See mit den herrlichen Badestellen - auch den
Sakrower See erreichen Sie mit dem Fahrrad in wenigen Minuten. Verschiedene
Kindergarten und alle Schularten bis zum Gymnasium, Sportvereine, Reiterhéfe und
andere Freizeitmoglichkeiten kénnen von Ihren Kindern zum groRen Teil mit dem Fahrrad
erreicht werden. Im Dorfkern Kladow kénnen Sie alle Einkdufe des taglichen Bedarfs
erledigen, auch Arzte und andere Dienstleistungen sind reichlich vorhanden. Uber die B2
oder die Gatower Strale erreichen Sie schnell die Heerstral3e und sind in ca. 25 Minuten
in der City. Die stundlich pendelnde BVG-Fahre bringt Sie nach Wannsee, Sie kdnnen
aber auch mit dem Bus nach Berlin oder Potsdam fahren, die Haltestation ist in 4 Minuten
zu Ful3 zu erreichen. Den Fernbahnhof Spandau erreichen Sie bequem mit dem Bus, so
kénnen Sie entspannt das Auto zu Hause lassen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 105.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlin - Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




