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*Selbst wohnen oder Kapitalanlage in Bestlage*
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PURCHASE PRICE: 69.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 44 m2 « ROOMS: 1.5
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At a glance

25217030
ca. 44 m?
3

15

0.5

1

1977

1 x Underground car
park

69.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca.5m?

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
certificate

127.00 kWh/m2a

Light natural gas
13.01.2028

Gas D

1977
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A first impression

Diese gut geschnittene Etagenwohnung befindet sich in einem 1977 erbauten
Mehrfamilienhaus und bietet auf ca. 41 m2 modernen Wohnkomfort. Sie eignet sich ideal
fur Singles oder Pendler und prasentiert sich als interessante Option fur alle, die eine
kompakte und funktionale Wohnlésung in Innenstadtnahe suchen. Die Wohnung verfligt
Uber einen grof3zigig dimensionierten Wohnraum, der ausreichend Platz fiir Wohn- und
Schlafbereich bietet. Gro3e Fenster sorgen fiir eine helle und freundliche Atmosphére.
Der praktische Grundriss erlaubt eine flexible Gestaltung, insbesondere einer
Wohnraumabgrenzung fur einen Schlafbereich. So kann die Einrichtung lhren
individuellen Bedurfnissen und Vorlieben angepasst werden kann. Ein Highlight dieser
Immobilie ist der angeschlossene Balkon, der von dem Wohnraum aus zuganglich ist. Mit
ausreichend Platz fur eine kleine Sitzgruppe bietet dieser Aul3enbereich die Mdglichkeit,
frische Luft zu genieRen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, zwar
ohne Tageslicht aber selbstverstandlich mit einer Belluftungsanlage. Die Beheizung
erfolgt Gber eine Zentralheizung. Die Ausstattung der Wohnung entspricht einem
normalen Standard, uns ist in 2023 mit einer EBK inkl. E-Geraten ausgestattet worden.
Bei der Lage der Immobilie handelt es sich um eine etablierte Wohngegend, die mit einer
guten Infrastruktur aufwartet. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
gastronomische Angebote sowie offentliche Verkehrsanschliisse sind in der
unmittelbaren Umgebung vorhanden und ful3laufig erreichbar. Die Wohnung befindet sich
in einer gepflegten Wohnanlage, die regelmafig instand gehalten wird. Die
Hausverwaltung legt Wert auf eine ordentliche Pflege der Gemeinschaftsflachen, was zur
positiven Wohnatmosphare beitragt. Im Jahr 2024 wurde eine umfassende
InstandhaltungsmalRnahme durchgefihrt, die sowohl den Geb&udezustand als auch die
Wohnqualitat weiter verbessert hat. Dies inkludierte unter anderem die Erneuerung der
AuRRenfassade sowie eine Modernisierung im Bereich der Heizungsanlage, was nun zu
einer besseren Energieeffizienz beitragt. Zusammenfassend bietet diese Wohnung eine
attraktive Moglichkeit fir diejenigen, die eine gut geschnittene und zentral gelegene
Wohnldsung suchen. Mit einem funktionalen Raumkonzept und einer angenehmen
Wohnumgebung ist sie eine interessante Wabhl fiir unterschiedlichste Lebenssituationen.
Wir laden Sie herzlich ein, sich bei einer Besichtigung einen personlichen Eindruck von
dieser Immobilie zu verschaffen und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Detalls of amenities

Wirtschaftsplan 2024

umlagefahige Kosten gem. BetrKV: 1.075,01 €

nicht umlageféahige Kosten gem. BetrKV: 1.299,04 €

darin enthalten, Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsriicklage 608,30 € ;
Gas Zentralheizung aus 2004;
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All about the location

Willkommen in Celle Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im
stdlichen Bereich der Lineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten
Hannover und Braunschweig. Die Altstadt Celles bildet das gro3te zusammenhangende
Fachwerkensemble Europas und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht. Die
Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt, Bostel,
Boye, Garf3en, Grol3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, Lachtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Westercelle und Wietzenbruch. Celle
ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlftihlen
konnen. Durch die Ansiedelung gréRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celle auch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fuhrt, sondern der
Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt. Kulturell steht in Celle das
Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas altestes, regelmafiig
bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein bunter Mix aus Museen,
weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und Stadtfesten. Bei
Pferdefreunden ist natlrlich das Celler Landgestit mit seiner alljghrlichen Hengstparade
beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine tberaus vielfaltige Natur und Landschaft zu
entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten und die Dammaschwiesen
entlang der Aller, wo Sie schone Spaziergdnge oder auch Radtouren machen kdénnen.
Dazu |adt ebenfalls der Allerradweg ein. Viele weitere Naturerlebnismdglichkeiten gibt es
in Celle und Umgebung fir jeden Geschmack. Ein geschlossenes Schulsystem und eine
gute verkehrstechnische Anbindung an die Gro3stéadte Norddeutschlands runden die
Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab. Sowohl die B3 als auch die A7 und die
B214 ermdglichen eine gute Anbindung mit dem Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in
unmittelbarer Nahe der Stadt und verfligt Gber ein gutes Bahnnetz. Der nachstgelegenste
Flughafen Hannover-Langenhagen ist mit dem Auto in etwa 30 min zu erreichen, mit der
Bahn in 36 min.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.1.2028. Endenergiebedarf
betragt 127.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12 Celle
E-Malil: celle@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




