VON POLL

Rheinbollen

Modernisierter Bungalow mit Terrasse und Garten
In begehrter Lage

Property ID: 25416002

VON POLL
IMMOBILIEN

on-poll.com

PURCHASE PRICE: 210.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 70,2 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 422 m2
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Property ID: 25416002 - 55494 Rheinbdllen

At a glance

25416002 210.000 EUR

ca. 70,2 m?2 Buyers Commission

Gabled roof 3,57 % (incl. VAT)

3 Completely
renovated

2 Prefabricated

1 components

1985

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

69.80 kWh/m?2a

Light natural gas
11.02.2035

Gas B

1984
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Floor plans

Exposéplan, nicht maBstéblich
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A first impression

In einer ruhigen und begehrten Lage von Rheinbdllen erwartet Sie dieser charmante
Bungalow. Das Einfamilienhaus ist liebevoll und hochwertig saniert worden und besticht
durch die lichtdurchflutete und offene Raumaufteilung. Der Wohn-/ Essbereich mit der
offenen und modernen Kiche sorgt mit einem zentralen Kamin fiir wohlige Warme und
romantische Stimmung an gemutlichen Abenden. Von hier aus haben Sie auch Zugang
zur Terrasse und dem geschutzten Garten, sowie von einem der beiden Schlafzimmer.
Geniel3en Sie das Wohnen auf einer Ebene mit dem gemitlichen Garten inmitten der
Natur. Parkplatzprobleme kommen durch die Garage und den vorgelagerten Stellplatz
nicht auf. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
tollen Haus in der besonderen Lage begeistern.
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Detalls of amenities

- Bungalow Fertighauweise Baujahr ca. 1984

- ca. 70,20 m2 Wohnflache verteilt auf 3 Zimmer

- Kernsanierung 2010 (Leitungen, Fenster, Heizung, Boden, Elektro)
- Dachdammung 2020

- moderne Einbaukiiche

- Kamin

- Garage neu abgedichtet

- Stellplatz

- Gartenhaus
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All about the location

Rheinbdllen ist eine Stadt im Rhein-Hunsrtick-Kreis und liegt etwa 10 km sudlich des
Mittelrheins im slidostlichen Hunsriick. Die erholsame Lage der Waldsiedlung inmitten
der Natur bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Geniel3en Sie die vielfaltigen Wander-
und Radfahrmdglichkeiten oder auch Ausflige ins Mittelrheintal oder dem Hunsrick.
Durch die B 50 und die A 61 finden wir hier eine hervorragende Verkehrsanbindung. Der
Flughafen Hahn ist ca. 30 km entfernt, Koblenz ca. 50 km und Bingen ca. 30 km.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 69.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nina Seichter

Kreuzstrafe 39 Bad Kreuznach
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




