Schweinfurt

Schicke Maisonettewohnung mit Aufzug -
Innenstadtlage - gewerbliche Nutzung mdglich

Property ID: 25221018

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 285.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 118 m2 « ROOMS: 4
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Property ID: 25221018 - 97421 Schweinfurt

At a glance

25221018 285.000 EUR

ca. 118 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1993 Well-maintained
Solid
Guest WC
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Energy Data

Central heating Energy demand
Remote certificate
31.01.2032 162.10 kWh/m2a
istri i D
District heating
1993
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The property
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Floor plans
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A first impression

Die zum Kauf angebotene Wohnung befindet sich in einem gepflegten und hochwertigen
Wohn- und Geschaftshaus im Herzen von Schweinfurt. Die angebotene
Eigentumswohnung wird derzeit noch als grof3e Biroeinheit genutzt, ist jedoch zum
Februar 2025 frei werdend. Mit nur wenigen Kosten und Mihen kann die Flache wieder
in ihre Ursprungsform, einer Maisonettewohnung, rickgebaut werden. GroRtenteils
handelt es sich innerhalb der Wohnung um Standerwénde, so dass Sie in der
Raumgestaltung frei sind. Im Wohnbereich kénnte ein innenliegender Balkon geschaffen
werden. Alle Etagen sind mittels Aufzug zu erreichen. Ebenso die Tiefgarage. Hier
befinden sich 6 verfigbare Stellplatze, wovon 4 in Form eines Duplex-Platzes sind. Diese
kénnen zusatzlich erworben werden. Sie bendtigen mehr Platz? Sprechen Sie uns gerne
an. Es besteht die Mdglichkeit weiteren Wohnraum zu erwerben und die darunterliegende
Wohnung mit zu nutzen. Bei Interesse senden Sie bitte eine Anfrage per Email oder
melden sich telefonisch unter 0179-2274038.




Property ID: 25221018 - 97421 Schweinfurt

Detalils of amenities

4. Etage: ca. 69 m? Parkettboden, Marmorboden

- 2 Buros

- offene Kiiche (aktuell Biro)

-WcC

- Hauswirtschaftsraum (Waschmaschinenanschuss)
- Wendeltreppe (Massivholz) zur 5. Etage

5. Etage: ca. 49 m?, Parkettboden

- Zimmer

- kleines Zimmer

- groRzligiges Badezimmer

- Stauraum (ca. 7 m?)

Sonstiges:

- Klimaanlage

- Aufzug

- 6 Tiefgaragen Stellplatze (hiervon 4 als Duplex-Stellplatz), kbnnen mit erworben werden
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in der Ful3géngerzone von Schweinfurt und ist nur wenige
Meter von Marktplatz entfernt. Das Parkhaus am Marienbach ist in unmittelbarere Néhe.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.1.2032. Endenergiebedarf
betragt 162.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2 Hassfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




