Dortmund — Eichlinghofen

Moderne, grof3zigige Doppelhaushalfte far
Mehrgenerationen-Wohnen

Property ID: 25034013

PURCHASE PRICE: 650.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 170 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 993 m2
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At a glance

25034013
ca. 170 m2
Gabled roof
7

3

3

1921

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

650.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Well-maintained
Solid

ca. 50 m?
Terrace, Garden /

shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
28.05.2034 171.20 kWh/mz2a
Gas F

1921
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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A first impression

Zum Verkauf steht eine beeindruckende Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache von ca.
170 m2 auf einem grof3ziigigen Grundstiick von etwa 995 m2. Dieses gepflegte Haus aus
dem Jahr 1921 wurde 1983 mit einem Anbau mehr als verdoppelt. 2014 bis 2024 wurde
das Objekt umfassend saniert und bietet moderne Annehmlichkeiten in einem
zeitgemalen Wohnambiente. Durch seinen durchdachten Grundriss kann dieses Haus
von 1-3 Generationen bzw. Parteien bewohnt werden. Das Objekt erstreckt sich tber drei
Ebenen und umfasst insgesamt 7 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer. In jeder Etage
befindet sich jeweils Kiiche, zwei davon mit modernen Einbaukiichen ausgestattet und 1
Badezimmer. Die durchdachte Raumaufteilung und die hochwertigen Modernisierungen
verleihen der Immobilie eine ansprechende Wohnatmosphare. Ein Lan-System im
gesamten Haus ermdglicht die bequeme Sprachsteuerung verschiedenster Funktionen.
Im Erdgeschoss befindet sich eine gut ausgestattete Kiiche mit hochwertigen E-Geraten,
die nahtlos in das offene und gerdaumige Esszimmer tbergeht. Von hier fihrt eine offene
Treppe in das Untergeschoss. Darlber hinaus bietet das Erdgeschoss ein grof3ziigiges
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer und ein modern gestaltetes Duschbad. Die Ausstattung
mit modernen Fliesen und Laminatbdden unterstreicht den gepflegten Zustand des
Hauses. Das Obergeschoss verfiigt Gber eine weitere Kiiche, ein Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer sowie ein Arbeitszimmer. Auch hier findet sich ein modernes Duschbad,
das den Komfortanspriichen gerecht wird. Die Sanierung im Jahr 2022 sorgt fur eine
moderne und ansprechende Wohnsituation. Das Obergeschoss ist derzeit nicht bewohnt,
kann als autarke Wohnung genutzt werden. Im Untergeschoss befindet sich eine fast
eigenstandige Gartenwohnung. Diese umfasst eine Kiiche mit hochwertiger Einbaukiiche
und E-Geréaten, ein Bad und ein durch KellerrAume erreichbares Gastezimmer, erganzt
durch einen Vorratsraum und eine Waschkiiche. Die Erneuerung der Fenster im Jahr
2017 sorgt fur eine gute Energieeffizienz und ein angenehmes Raumklima. Ein Highlight
dieser Immobilie ist der grof3ziigige Garten, der mit einem Teich angelegt ist und viel
Platz fur Erholung und Freizeitaktivitaten bietet. Die Uberdachte Terrasse bietet zudem
einen hervorragenden, unverbaubaren Blick ins Griine und Iadt zu entspannten Stunden
im Freien ein. Fur Fahrzeuge sind zwei Au3enstellplatze vorhanden, und die groRRe
Garage, die 2024 umfassend saniert wurde, bietet zusétzlichen Stauraum. Die
Modernisierungen aus den Jahren 1983 und 2014 sowie die fortlaufende Pflege und
Aktualisierung der Immobilie garantieren eine hohe Wohnqualitat. Diese
Doppelhaushélfte bietet viel Potenzial fur individuelle Wohnvorstellungen und ist bereit,
neue Eigentimer willkommen zu heiRen. Uberzeugen Sie sich selbst von den vielseitigen
Vorzugen dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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All about the location

In verkehrsgtinstiger Lage von Eichlinghofen gelegen, ist diese Doppelhaushélfte sowohl
fur Pendler als auch fir Familien ideal. Die Nahe zur A45, Uber die auch die A40/ B1
sowie die A448 verspricht optimale Verbindungen in umliegende Stadte wie Witten,
Bochum, Recklinghausen und Hagen sowie in die Dortmunder Innenstadt. In wenigen
Minuten ist die Technische Universitat Dortmund erreicht, mehrere Kitas und die
Eichlinghofer Grundschule sind in fu3laufiger Entfernung. Die Dinge des taglichen
Bedarfs sind ebenfalls in der Nachbarschaft erhaltlich.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 171.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1921. Die Energieeffizienzklasse ist F. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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