Remscheid

Nachhaltig, exklusiv und lichtdurchflutet — Ihr neues
Zuhause in bester Lage

Objektnummer: 25063005

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 1.295.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 233,79 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 720 m2
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Auf einen Blick

25063005

ca. 233,79 m?
5

3

3

2022

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

1.295.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv
ca. 98 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Luft/Wasser- 28.00 kWh/m2a
Warmepumpe

06.03.2035 A+

Luft/Wasser- 2022
Warmepumpe
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Die Immobilie

‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

b \ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Hochwertige Ausstattung fir hochsten Wohnkomfort Die gro3formatigen Bodenfliesen
und die exklusive Einbaukiiche setzen stilvolle Akzente und unterstreichen die hohe
Bauqualitat. Hier wird Kochen zum Vergniigen und das Zusammensein mit Familie und
Freunden zum unvergesslichen Erlebnis. Wohnen in bester Lage Dieses Architektenhaus
vereint modernes Wohnen mit einem hohen Maf an Lebensqualitat. Uberzeugen Sie sich
selbst von diesem einzigartigen Angebot und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Wir freuen uns darauf, lhnen lhr neues Zuhause vorzustellen und
gemeinsam mit Ihnen die nachsten Schritte in eine neue Lebensphase zu gehen!
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Alles zum Standort

Dieses charmante Haus befindet sich in einer der besten Wohnlagen von Remscheid, im
malerischen Stadtteil Ehringhausen. Die Umgebung zeichnet sich durch elegante
freistehende Einfamilienhauser und stilvolle Villen aus, die ein angenehmes
Wohnambiente schaffen. Die wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in
kiirzester Zeit erreichbar, sodass Sie alles Notwendige bequem vor Ort finden. Die
lebendige Remscheider Innenstadt sowie das Allee-Center sind in weniger als 10
Minuten erreichbar und bieten eine Vielzahl an Einkaufsmoéglichkeiten und
Freizeitaktivitaten. Die Anbindung an die Autobahn Al ist ebenfalls hervorragend — in nur
etwa 5 Autominuten gelangen Sie auf die Schnellstra3e. Das Zentrum von Wuppertal
erreichen Sie in ca. 15 Minuten, wahrend Duisseldorf und Koln jeweils nur etwa 25 bzw.
35 Minuten entfernt sind. Geniel3en Sie die Vorzige einer ruhigen Wohngegend mit
exzellenter Verkehrsanbindung und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten!
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 6.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 28.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strale 38 Wuppertal
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




