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Auf einen Blick

25047010 695.000 EUR
ca. 347,54 m2 Mehrfamilienhaus
1920

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

modernisiert

Massiv
ca. 347 mz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 150.00 kWh/m2a
05.12.2034 E

Ol 2013
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Ein erster Eindruck

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein Grunderzeithaus in bester Lage am
Amtsgericht. Es wurde bereits nach WEG in einzelne Eigentumswohnungen aufgeteilt.
Das Haus steht nicht unter Denkmalschutz und verfiigt Gber 3 Wohnungen im
Vorderhaus und tber 3 Wohnungen im Hinterhaus/Anbau. Alle Wohnungen sind
vermietet. Bis auf die Wohnung im Dachgeschoss des Vorderhauses und die Wohnung
im Dachgeschoss des Anbaus sind alle Wohnungen fortwahrend instandgehalten
worden. Der Mietzins in den Dachgeschosswohnungen ist nach Modernisierung deutlich
steigerungsfahig. Die Beheizung erfolgt iber eine modernisierte Ol-Kombi-
Heizungsanlage. Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral in den jeweiligen
Wohnungen. Die Fenster wurden im Laufe der 80er-Jahre zu Kunststofffenstern mit einer
Isolierverglasung ausgetauscht. Zum Hinterhaus des Nachbargebaudes besteht ein Geh-
und Fahrrecht durch die Toreinfahrt. Dieses ist grundbuchlich gesichert. Insgesamt finden
wir, dass es sich um eine lohnenswerte Investition in einer sehr vermietungsstarken Lage
handelt.
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Ausstattung und Detalils

Wohnung EG Vorderhaus: 54,41 gm
Wohnung 1. OG Vorderhaus: 80,55 gm
Wohnung 2. OG Vorderhaus: 107,36 gm
Wohnung EG Hinterhaus: 34,72 gm
Wohnung 1. OG Hinterhaus: 35,44 gm
Wohnung 2. OG Hinterhaus: 35,06 gm




Objektnummer: 25047010 - 41460 Neuss

Alles zum Standort

Die Stadt Neuss ist mit den ca. 155.000 Einwohnern, einer sehr guten Wirtschaftsstruktur
und der Nahe zu Disseldorf und Koln eine sehr beliebte GroR3stadt, die immer mehr
Bewohner findet. Eingebettet zwischen den Metropolen Dusseldorf und Kdln sowie nahe
dem Ruhrgebiet bietet Neuss Uberproportional viele Arbeitsplatze, viele Naherholungs-
und Freizeitmdglichkeiten von der Skihalle bis zum Kinderbauernhof. Es gibt diverse
Freibader, Hallenbader und ein Eissportzentrum. Durch die Vielfalt an
Gastronomiebetrieben hat sich seit der Umgestaltung des Marktes die Innenstadt
diesbezlglich hervorragend entwickelt. Der Neusser Hauptbahnhof befindet sich nur ca.
10 Gehminuten vom Objekt und bietet gute Anschliisse nach Disseldorf, Krefeld, KéIn
und Grevenbroich bzw. Ménchengladbach. Die nachste StralRenbahnhaltestelle und
Bushaltestelle liegt in ca. 600m auf der OberstralRe. Hier finden Sie auch alle
Einkaufsmoglichkeiten und die Disseldorfer City erreichen Sie mit der Straf3enbahn in
ca. 20 Minuten. Der Flughafen ist mit der S-Bahn in ca. 30 Minuten erreichbar. Die
nachste Autobahnauffahrt befindet sich nur ca. 2 Km vom Objekt entfernt. Der Neusser
Stadtgarten ladt in ca. 200m Entfernung zum Spazieren ein und bietet eine schone
Naherholung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 150.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGES die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

llona Lobig & Frank Lébig

NeustralRe 8 Neuss
E-Mail: neuss@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




