Argenbuhl

Landliches Wohnen mit Charme und idealer
Wohnraumaufteilung im schdonen Allgau!
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Objektnummer: 24258006 - 88260 Argenbuhl

Auf einen Blick

24258006
ca. 167 m2
Satteldach
7

4

3

1977

1 x Carport, 2 x
Garage

655.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

gepflegt

Massiv
ca. 187 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 223.60 kWh/m?2a
G
11.09.2034
1976
Gas
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Ein erster Eindruck

Das ca. 167 m? grol3e Einfamilienhaus aus dem Jahr 1977 Uberzeugt mit einer gepflegten
Ausstattung und einer Grundstiicksflache von ca. 694 m2. Das Haus, welches in einem
charmanten Landhausstil gehalten ist, befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und
bietet mit insgesamt 7 Zimmern ausreichend Platz fur die ganze Familie. Vier
Schlafzimmer, ein grof3es Badezimmer und 2 weitere Duschbader sorgen fur Komfort
und Privatsphare. Das Haus besticht durch seine gro3ziigige Raumaufteilung und die
helle Atmosphare. Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz fir gemutliche Stunden mit
Familie und Freunden. Sowohl vom Wohnbereich als auch vom Essbereich gelangen Sie
Uber die teils Gberdachten Terrassen in den wunderschdn angelegten, gepflegten Garten.
Ein zusatzlich angelegter Gemisegarten lasst hier jedes Gartnerherz hoher schlagen.
Arrondiert durch eine hoch gewachsene Gartenhecke, lassen einen hier uneinsehbar und
ungestort schone Stunden genielRen. Die Lage des Hauses ist ideal flr Familien, da sich
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe
befinden. Die ruhige und grine Umgebung bieten eine angenehme Wohnqualitat und
sorgen fiir Erholung in der Natur. Die Immobilie sorgt mit einer Zentralheizung sowie
teilweise FuBbodenheizung fur angenehme Wéarme in allen Raumen. Im Jahr 2016 wurde
das Haus mit dem Einbau einer neuen Heizung modernisiert und 2019 wurde die
AulRenfassade gestrichen. Insgesamt ist dieses Objekt in einem &ulRerst gepflegten
Zustand. Ein gro3er Hobbyraum bietet zusatzlichen Raum fir kreative Tatigkeiten oder
auch als Riickzugsort. Besonders hervorzuheben sind die beiden Balkone vor den
Schlafzimmern im 1. Obergeschoss, die zum Entspannen und Geniel3en der Sonne
einladen. Das Untergeschoss des Hauses bietet die Mdglichkeit, zusatzliche Wohnflache
auszubauen, um die gegebene Flache optimal zu nutzen. Zwei Garagen mit jeweils
zusatzlichem Stauraum tUber den Garagen plus Carport bietet ausreichend Platz fr
Fahrzeuge jeglicher Art. Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als ein ideales
Zuhause fur eine Familie, die auf der Suche nach ausreichend Platz, Komfort und einer
guten Lage ist. Mit seinen grof3ziigigen Raumen, der Ausstattung und dem gepflegten
Zustand ladt das Haus zum Wohlfuhlen und Entspannen ein. Ein Besichtigungstermin
lohnt sich, um sich von den Vorziigen dieses Einfamilienhauses selbst zu iberzeugen.
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Alles zum Standort

Eisenharz ist ein charmantes Dorf im Herzen der Gemeinde Argenbuhl im Westallgau,
umgeben von malerischen Hiugeln, Wiesen und Waldern. Die idyllische Lage bietet eine
harmonische Mischung aus landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit. Infrastruktur: Die
Gemeinde Argenbihl bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Kindergarten, Schulen und verschiedenen Freizeitangeboten. In Eisenharz selbst
befinden sich kleinere Geschéfte des taglichen Bedarfs, eine Grundschule sowie ein
reges Vereinsleben, das das Gemeinschaftsgefihl starkt. Natur und Freizeit: Eisenharz
besticht durch seine naturnahe Lage, die zu Wanderungen, Radtouren und Erholung
einladt. Die Umgebung bietet zahlreiche Wanderwege, kleine Seen und eine herrliche
Landschaft, die ideal fir Naturliebhaber ist. Im Winter locken nahegelegene
Langlaufloipen und kleinere Skigebiete. Verkehrsanbindung: Trotz der ruhigen, [&ndlichen
Lage ist Eisenharz gut an das Verkehrsnetz angebunden. Die nachstgelegenen Stadte
Wangen im Allgéau und Isny sind in wenigen Autominuten erreichbar, und auch die
Autobahn A96 Richtung Lindau und Minchen ist gut zu erreichen, was Pendlern und
Reisenden ideale Voraussetzungen bietet. In nur 30 Minuten erreichen Sie den
Bodensee. Ebenso ist die Bahnverbindung hier in Rétenbach, Wangen und Leutkirch fur
Pendler zu erwahnen. Lebensqualitat: Argenbiihl gehort zu den lebenswertesten
Gemeinden im Allgau und bietet eine hohe Lebensqualitat, gepragt von Ruhe, Sicherheit
und einer lebendigen Dorfgemeinschaft. Eisenharz bietet somit die perfekte Kombination
aus landlicher Idylle und einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte. Diese Lage
macht Eisenharz zu einem idealen Wohnort fur Familien, Naturliebhaber und alle, die das
Leben auf dem Land schatzen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 223.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Ruchti

RolRRbachstralBe 17/1 Ravensburg
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




