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Schone 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit
Garagenstellplatz in zentraler Lage
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KAUFPREIS: 225.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 84 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25457015
ca. 84 m?2

5

3

2

2

1972

1 x Parkhaus

225.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Fern 132.00 kWh/m2a
26.06.2029 E

Fernwéarme 2002




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25457015 - 40880 Ratingen-West

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25457015 - 40880 Ratingen-West

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25457015 - 40880 Ratingen-West

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25457015 - 40880 Ratingen-West

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25457015 - 40880 Ratingen-West

Die Immobilie




VP

VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25457015 - 40880 Ratingen-West

Die Immobilie




Objektnummer: 25457015 - 40880 Ratingen-West

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 25457015 - 40880 Ratingen-West

Grundrisse

Elternzimmer
ca.156m?

Wohnzimmer

-

Kinderzimmer
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte 3-Zimmer-Etagenwohnung in einem Mehrfamilienhaus
im Ratinger Stadtteil West, das 1972 errichtet wurde. Die Immobilie befindet sich in
einem guten Zustand und bietet mit einer Wohnflache von ca. 84 mz2 viel Komfort und
Funktionalitat. Die Wohnung steht leer und kann sofort bezogen werden Das Apartment
verflgt Uber einen groRRzligigen und gut geschnittenen Wohnbereich, der viel Platz fur
Gestaltungsfreiheit und Einrichtungsideen bietet. Von hier aus haben Sie Zugang zu
einem schonen Balkon mit einem tollen Ausblick ins Griine, der besonders an warmen
Tagen zuséatzlichen Raum flr Entspannung und Aktivitdten im Freien bietet. Alle Zimmer
sind mit hochwertigem Parkett ausgestattet. Ein voll ausgestattete gepflegte Kiiche ist im
Kaufpreis mit inbegriffen. Das Objekt umfasst zwei Schlafzimmer, die sich ideal fir eine
kleine Familie oder auch als Arbeits- bzw. Gastezimmer nutzen lassen. Die Wohnung hat
ein Badezimmer mit Dusche und ein Gaste WC, die beide mit hellen modernen Fliesen
ausgestattet sind. Die Etagenheizung, die zuletzt im Jahr 2024 modernisiert wurde, sorgt
fur eine effiziente und wohlige Warmeversorgung der Raume. Die Energiekosten sind
somit Uberschaubar und die Heizungsanlage entspricht dem heutigen Standard. Zur
Wohnung gehdren zudem ein eigenes Kellerabteil und ein gemeinschatftlicher
Fahrradkeller. Ein Waschkeller steht ebenfalls zur Verfligung. Parkmdglichkeiten sind
entlang der StralRe verfigbar. Zum Objekt gehért aber auch ein nahegelegener
Tiefgaragenstellplatz. Dieser ist im Kaufpreis enthalten. Bei Interesse stehen wir lhnen
gern fur eine ausfuhrliche Besichtigung zur Verfigung. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um
sich einen Eindruck von der Qualitéat und der Funktionalitéat dieser Wohnung zu
verschaffen und lassen Sie uns gemeinsam die Moglichkeiten erkunden, die diese
Immobilie Ihnen bietet. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer gut angebundenen Lage im begehrten Ratinger
Stadtteil West und ist eine Mischung aus urbanem Leben und ausreichenden
Ruckzugsmoglichkeiten. Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens, wie
Supermarkte, Schulen und Apotheken, sind in der néheren Umgebung angesiedelt und
leicht erreichbar. Zudem ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sehr gut
ausgebaut, was lhnen raschen Zugang zu weiteren Stadtteilen ermdglicht.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.6.2029.
Endenergieverbrauch betragt 132.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist E.




Objektnummer: 25457015 - 40880 Ratingen-West

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Flicken

Lintorfer Stral3e 7, 40878 Ratingen
Tel.: +49 2102 - 12 56 217
E-Mail: ratingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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