VON POLL

Freiburg im Breisgau

3-Zimmer Wohnung in der Freiburger Altstadt-
Direkt am Miunsterplatz -RESERVIERT-

Objektnummer: 25022002

KAUFPREIS: 649.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 83 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25022002 649.000 EUR

ca. 83 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1460 modernisiert
Massiv

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Grundrisse

Schlafen
ca. 15 m?

Zimmer
ca.8m?

Flur/Gard.
ca. 12 m?

' I Wohnen/Essen/Kochen

E l ca.35m
g *
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine modernisierte Etagenwohnung, die durch ihre gehobene
Ausstattung und die durchdachte Raumverteilung besticht. Die Wohnung bietet eine
Wohnflache von ca. 83 m2 und verflgt Uber insgesamt drei Zimmer, die vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten er6ffnen. Beim Betreten der Wohnung erwartet Sie ein
einladender Flur, der zu den einzelnen Raumlichkeiten fuhrt. Das grof3ziigige
Wohnzimmer dient als zentraler Treffpunkt und bietet ausreichend Platz fur eine
individuelle Gestaltung. GrolRe Fensterfronten sorgen fur viel Tageslicht und schaffen
eine angenehme Wohnatmosphare. Von hier aus gelangt man auch auf den geraumigen
Balkon, der sich ideal fur entspannte Stunden im Freien eignet. Die Kiiche ist modern
gestaltet und mit hochwertigen Materialien ausgestattet, die sowohl Funktionalitat als
auch Asthetik vereinen. Samtliche Anschliisse fiir elektrische Geréte sind vorhanden, um
das Kochen zu einem komfortablen Erlebnis zu machen. Direkt angrenzend befindet sich
ein Essbereich, der Platz fiir gemeinsame Mahlzeiten bietet. Das Schlafzimmer der
Wohnung ist ruhig gelegen und bietet gentigend Raum fir einen grof3en Kleiderschrank.
Die harmonische Gestaltung und die angenehme Farbgebung laden zum Entspannen
ein. Ein weiteres Zimmer kann flexibel als Kinderzimmer, Blro oder Gastezimmer genutzt
werden und bietet ebenfalls Tageslicht. Das Badezimmer ist modernisiert und mit
hochwertigen Sanitarobjekten ausgeristet. Es verfugt Uber eine Badewanne und eine
Dusche, ein Waschbecken und eine Toilette. Eine praktische Handtuchheizung rundet
das Angebot ab. Zusatzlich gibt es ein separates Gaste-WC, was besonders in
Haushalten mit mehreren Personen von Vorteil ist. Diese Immobilie entspricht modernen
Wohnstandards und verspricht einen komfortablen Lebensstil. Die Wohnung liegt aul3erst
zentral im Herzen von Freiburg direkt am Munsterplatz. Alle notwendigen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs, wie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzte sind in
unmittelbarer Nahe und ful3laufig erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist ausgezeichnet, sodass Sie schnell und bequem an Ihr Ziel gelangen.
Diese Wohnung eignet sich hervorragend fiir Paare oder kleine Familien, die besonderen
Wert auf eine moderne Ausstattung und eine zentrale Lage lege. Sie bietet die
Moglichkeit, ohne groRen Renovierungsaufwand direkt einzuziehen und sich
wohlzuflihlen. Bei Interesse an dieser Immobilie stehen wir Ihnen gerne fur weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfiigung. Nutzen
Sie die Gelegenheit, um sich selbst ein Bild von dieser ansprechenden Wohnung zu
machen.
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Ausstattung und Detalils

Folgend finden Sie die wichtigsten Ausstattungsmerkmale auf einen Blick:
- Die Wohnung als auch das Haus sind komplett saniert

-2.0G

- Aufzug

- hell

- Balkon

- Die Wohnung kann als 2 oder auch 3-Zimmer Wohnung genutzt werden
- Die Wohnung ist seit Oktober 2024 vermietet

- Die Einbaukiche gehdrt den Mietern

Dadurch das der Balkon in das Hofinnere ausgerichtet ist, hat man keinerlei
Larmbeléastigung von Seiten des Minsterplatzes.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in bester Innenstadtlage direkt am historischen Munsterplatz,
dem pulsierenden Herzen Freiburgs. Umgeben von beeindruckender Architektur und
dem Wahrzeichen der Stadt, dem Freiburger Mlnster, bietet diese Adresse ein
unvergleichliches Wohnerlebnis. Die zentrale Lage ermdglicht direkten Zugang zu allen
Annehmlichkeiten der Stadt. Zahlreiche Geschéfte, Boutiquen, Cafés und Restaurants
sind nur wenige Schritte entfernt. Der Wochenmarkt am Munsterplatz, bekannt fur
regionale Produkte und frische Spezialitaten, verleiht der Umgebung ein lebendiges Flair
und ladt zum Flanieren ein. Trotz der urbanen Lage geniefRen Sie die Nahe zur Natur:
Der Stadtgarten sowie der Schlossberg sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten
Moglichkeiten flr Spaziergange, Sport oder einfach zum Entspannen. Auch der
Hauptbahnhof sowie die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sind ful3laufig
erreichbar, was die Wohnung ideal fir Pendler und Vielreisende macht. Diese exklusive
Lage kombiniert historischen Charme mit modernem Komfort und macht die Wohnung zu
einer idealen Wahl fur alle, die das Leben in der Altstadt von Freiburg schétzen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Julia Sacher & Johanna Stritt

KonviktstralRe 22-24 Freiburg
E-Mail: freiburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




