Gochsheim

Langfristig vermietete Eigentumswohnung in
Gochsheim

Objektnummer: 25221026
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KAUFPREIS: 230.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 105 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 25221026 - 97469 Gochsheim

Auf einen Blick

25221026 230.000 EUR

ca. 105 m2 Etagenwohnung

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1979 Kaufpreises

1 x Freiplatz 2024
Massiv
Gaste-WC,

Einbaukiliche, Balkon




Objektnummer: 25221026 - 97469 Gochsheim

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 128.00 kWh/m2a
13.05.2035 D

Gas 1979
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Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25221026 - 97469 Gochsheim

Die Immobilie




Objektnummer: 25221026 - 97469 Gochsheim

Ein erster Eindruck

In der zweiten Etage eines gepflegten 16-Parteienhauses befindet sich diese gerdumige
4-Zimmer-Wohnung, die seit 2002 langfristig vermietet ist. Die monatliche Kaltmiete
betragt 632 Euro, wobei die letzte Mieterhohung im September 2022 erfolgte. Das
Hausgeld bel&uft sich auf 360 Euro pro Monat und umfasst auch die Rucklagen. Im Jahr
2024 wurde eine neue Gasheizung eingebaut. Zur Wohnung gehort auRerdem ein
Stellplatz. FUr weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Kontaktieren
Sie uns gerne unter 0179-2274038 oder senden Sie eine Anfrage per E-Mail




Objektnummer: 25221026 - 97469 Gochsheim

Ausstattung und Detalils

* Wohn-/ Esszimmer

* Elternschlafzimmer

* Zwei Kinderzimmer

* Klche (gehort den Mietern), Waschmaschinenanschluss vorhanden
* Badezimmer

* Gaste-WC

* Diele

* Aufzug

* Kellerabteill

* Fahrradkeller, Waschraum
* Stellplatz im Hof
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Gochsheim bietet eine hervorragende Infrastruktur: Ein Hallenbad,
Grundschule und ein Mittelschule, Kindergarten, Arzte, Banken, Supermarkte sind
bequem zu FulR oder mit dem Fahrrad erreichbar. Den Anschluss zur A70 erreicht man in
ca.5 Minuten, somit hat man eine hervorragende Anbindung an das Autobahnnetz, das
Stadtzentrum von Schweinfurt und und den 6ffentlichen Nahverkehr.




Objektnummer: 25221026 - 97469 Gochsheim

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 128.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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