Adelsried

Barrierefreie 3-Zimmerwohnung mit bodentiefen
Fenstern und 2 Badern

Objektnummer: 25122071
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KAUFPREIS: 340.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 80,75 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25122071
ca. 80,75 m?
3

2

1

2021

340.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Massiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 29.90 kWh/m?2a
A+

16.08.2031
2021

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese elegante 3-Zimmerwohnung bietet komfortables Wohnen auf ganzer Linie in einer
kleinen, gepflegten Eigentiimergemeinschaft. Ein Aufzug bringt Sie bequem direkt bis zur
Wohnung, die insgesamt mit Parkett ausgestattet ist. Der groR3ziigige Wohnbereich mit
offener Kiiche und bodentiefen Fenstern schafft eine angenehme Atmosphére und ein
schdnes Raumgeflhl. Der Uberdachte Balkon, der von 2 Zimmern zugéanglich ist, ladt
zum Entspannen ein - bei jedem Wetter. Die Wohnung verflgt Uber 2 Schlafzimmer
sowie Uber 2 Bader- optimal fiir Paare oder kleine Familien. Alles ist barrierefrei gestaltet,
so kdnnen Sie hochsten Wohnkomfort genielRen. Vereinbaren Sie gerne gleich einen
Termin zur Besichtigung.
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Ausstattung und Detalils

- barrierefreies Wohnen mit Fahrstuhlzugang

- 2 Bader

- Parkettboden

- FuBbodenheizung

- Be- und Entliftungsanlage

- Uberdachter Balkon mit 2 Zugéngen

- 2 moderne Badezimmer

- kleine, ruhige Eigentiimergemeinschaft

- Fahrradraum sowie privates Kellerabteil

- Backer, Metzger, Supermarkt, Friseur, Einzelhandelgeschéfte ful3laufig erreichbar
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Alles zum Standort

Diese Energie-effiziente Wohnung liegt in Adelsried in ruhiger Wohnlage und ist &uf3erst
verkehrsgtinstig gelegen. Adelsried liegt im Naturpark Westliche Walder im Landkreis
Augsburg und liegt auerst verkehrsginstig an der Autobahn A8 Stuttgart - Mlnchen.
Augsburg erreichen Sie in ca 8 Autominuten, das Uniklinikum in ca 12 Autominuten. Im
Ort sind samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Backerei, Metzgerei,
Lebensmittelladen, Arzte, Apotheke, Banken etc. vorhanden und fuRlaufig erreichbar.
Eine Kindertagesstatte und eine Grundschule befinden sich vor Ort. Weiterfihrende
Schulen sind im rund 10 km entfernten Neusal vorhanden und Uber offentliche
Verkehrsmittel in ca. 30 Minuten erreichbar. Freizeitangebote wie Sportvereine gibt es
ausreichend vor Ort. Hier leben Sie in der Naturlandschaft mit Wald, Wiesen und Feldern.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.8.2031. Endenergiebedarf
betragt 29.90 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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