Heilbronn

Sichere Geldanlage: Helle 2,5-Zimmer-Wohnung
mit Erweiterungsmaoglichkeit

Objektnummer: 25188257

KAUFPREIS: 240.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 78 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

25188257
ca. 78 m?2
Walmdach
2

2.5

1

1

1955

240.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Massiv
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 220.30 kWh/m?a
G

19.02.2031
1990

Gas
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Grundrisse

Wohnzimmer

B

Balkon

L)
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Ein erster Eindruck

Sichere Geldanlage: Helle 2,5-Zimmer-Wohnung mit Erweiterungsmaoglichkeit Zum
Verkauf steht eine gepflegte und charmante Wohnung im ersten Obergeschoss eines
ruhigen Acht-Parteienhauses. Das Geb&ude wurde in solider Massivbauweise errichtet
und besticht durch seine grof3ztigigen, lichtdurchfluteten Raume, die eine angenehme
Wohnatmosphare schaffen. Mit einer Wohnflache von ca. 78 m2 bietet diese Immobilie
ein behagliches Zuhause mit insgesamt zweieinhalb Zimmern (mdgliche drei Zimmer),
einem grof3ziigigen Balkon und einem modernen Tageslichtbadezimmer. Der
durchdachte Grundriss sorgt fur eine optimale Nutzung der Wohnflache und verleiht der
Wohnung ein harmonisches Raumgefiihl. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie tber
einen grof3ziigigen Flur in alle Raumlichkeiten. Das Wohn- und Esszimmer ist das
Herzstlick der Wohnung — hier sorgt die freundliche und helle Gestaltung fir eine
besonders wohnliche Atmosphéare. Vom Wohnzimmer aus betreten Sie den nach
Sudwesten ausgerichteten Balkon, der mit seinem wunderbaren Blick ins Griine zum
Entspannen einladt. Geniel3en Sie hier sonnige Stunden und lassen Sie den Alltag hinter
sich. Das gemdutliche Schlafzimmer mit einer Flache von ca. 15 m2 bietet ausreichend
Platz fUr ein groRes Bett und zusétzliche Mdbelstiicke. Die gerdumige Kiiche mit ca. 10
m2 ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein und bietet genug Platz fiir eine
gemdtliche Essecke. Das moderne Tageslichtbadezimmer mit ca. 4 mz2 ist funktional
gestaltet und sorgt fur einen angenehmen Start in den Tag. Die Wohnung verfugt tber
eine flexible Raumaufteilung: Das ca. 34 m2 grof3e Wohn- und Esszimmer kann durch
eine geschickte Abtrennung problemlos in zwei separate Zimmer unterteilt werden,
wodurch die Immobilie zu einer vollwertigen Dreizimmerwohnung umgewandelt werden
kann. Mit drei Zimmern lasst sich die Wohnung ideal als WG nutzen /vermieten. Die Lage
der Wohnung ist besonders attraktiv: Sie befindet sich in unmittelbarer Nahe zur
Heilbronner Innenstadt und bietet eine hervorragende Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Freizeitangebote sind
bequem zu Ful’ erreichbar, sodass Sie von einer erstklassigen Infrastruktur profitieren.
Abgerundet wird das Raumangebot durch einen offenen Flur mit ca. 11 m2 sowie einen
weiteren kleinen Balkon mit ca. 3 m2, der zusatzlichen Freiraum bietet. Diese charmante
und gepflegte Wohnung tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, die
freundliche Atmosphare und die attraktive Lage. Sie eignet sich ideal fir Paare oder
Wohngemeinschaften, die ein komfortables Zuhause in zentraler und dennoch ruhiger
Umgebung suchen. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ilhnen jederzeit zur Verfligung!
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Ausstattung und Detalils

- Zentrale Lage (Bildungscampus und Stadt-Nahe)

- Sofort bezugsfrei zur Eigennutzung, oder Vermietung
- Dinge des taglichen Bedarfs in direkter Nahe

- Tageslichtbadezimmer

- Balkon in Siid-West Ausrichtung mit Blick ins Griine
- Abstellraum im Untergeschoss
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Alles zum Standort

Der Bereich gilt als zentrale Innenstadtlage und ist ca. 10 Minuten vom Neckar entfernt.
Kindergarten und samtliche Schularten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Es
befinden sich zahlreiche Laden, Cafés und Bars, aber auch gréf3ere Einkaufszentren
sowie das Konzert- und Kongresszentrum, das Stadttheater und der Marktplatz in
fuBlaufiger Umgebung. Die Infrastruktur im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsmittel ist mit
dem Stadtbus sowie der S-Bahn ideal. Am Neckarufer laden schone Promenaden zum
gemdtlichen verweilen ein. Ein schéner Stadtpark befindet sich in der selben Strafl3e und
kann fUr schéne Sparziergange genutzt werden.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.2.2031. Endenergiebedarf
betragt 220.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




