Gelsenkirchen — Buer

Zentral gelegene, junge Dachgeschosswohnung mit
Fahrstuhl

Objektnummer: 24075064

VON POLL

KAUFPREIS: 198.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 80,5 m2 . ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

24075064 198.000 EUR

ca. 80,5 m2 Dachgeschoss

3.5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1997 Kaufpreises

1 x Freiplatz Massiv

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme VERBRAUCH
Fern 74.00 kWh/m?2a
11.09.2028 B

Fernwéarme 1996
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Die Immobilie
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Die Immobilie

% Ki-basiertes Homestaging
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster StralRe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com
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Die Immobilie
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von Poll Immobilien

I8 TEST: 5168 Waller CLULTH: BS: p02e
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Elegante Dachgeschosswohnung im Herzen von Buer-Mitte **Ideal fir Familien oder
Paare — geeignet fir bis zu 3 Personen** Diese moderne Eigentumswohnung befindet
sich einem modernen Wohn- und Geschéaftshaus am Rande der Innenstadt von Buer-
Mitte. Die schicke Eigentumswohnung aus dem Jahr 1997 bietet urbanes Wohnen mit
freundlicher Aussicht. Bereits beim Betreten der komfortablen Dachgeschosswohnung,
die bequem per Aufzug erreichbar ist, erwartet Sie ein stilvolles und zeitgemales
Ambiente. H6hepunkte auf einen Blick: « Modernes Dachgeschoss mit Aufzug
Grof3zigige Raumaufteilung fur bis zu 3 Personen ¢ Ruhiger Balkon mit angenehmer
Aussicht « Hochwertiges Bad mit Wanne und Dusche ¢ Zentrale Lage am Rande der
Innenstadt von Buer-Mitte Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Wohnangebot
begeistern! Erleben Sie den Charme und Komfort dieser besonderen Immobilie und
genieflRen Sie ein Zuhause, das |hnen Tag fiir Tag Freude bereiten wird. Unser
erfahrenes Team von Immobilienberatern steht Ihnen gerne fir eine personliche
Besichtigung oder Rickfragen zur Verfiigung. Zudem bietet Ihnen unsere
Finanzierungsabteilung individuelle Losungen, um lhre Wohntrdume optimal zu
realisieren.
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Ausstattung und Detalils

MODERNE AUSSTATTUNG

* Helle Fassade mit Warmedammverbundsystem

* Satteldach mit Betondachsteinen

» Personenaufzug (gewartet und modernisiert)

« 2-fach-verglaste Kunststofffenster mit Rollladen (laufen von unten nach oben)
* Laminat- und Fliesenbdden

* Flachheizkorper/Fernwarme

» Dachflachenfenster (Kunststoff)

* Moderne Buchenholztiiren und -zargen

» Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Buer von Gelsenkirchen, einer begehrten
Wohngegend mit hervorragender Infrastruktur. Die Umgebung bietet eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Dienstleistungsbetrieben, die fuRlaufig
erreichbar sind. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mehrere Bus- und
StralRenbahnlinien verkehren in unmittelbarer Nahe und gewéahrleisten eine schnelle
Verbindung zu anderen Stadtteilen und dem Gelsenkirchener Hauptbahnhof. Die
Bochum-Gelsenkirchener StraBenbahnen AG (BOGESTRA) betreibt ein dichtes Netz an
Linien, das eine komfortable Mobilitat sicherstellt. Die Horster Stral3e ist eine wichtige
Verkehrsachse, die eine zligige Anbindung an die umliegenden Stadte erméglicht. Die
Autobahnen A2 und A52 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar. Insgesamt zeichnet sich die
Lage durch ihre zentrale Position und die hervorragende Erreichbarkeit aus, was sie
sowohl fur Familien als auch fur Berufstatige besonders attraktiv macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 74.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ronny Noy

Horster StralRe 28 Gelsenkirchen-Buer
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




