Tonisvorst / Sankt Tonis — Tonisvorst

Wohnen wie im eigenen Haus —
Maisonettewohnung mit besonderem Charme

Objektnummer: 24052214

KAUFPREIS: 339.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 140,41 m2 . ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

24052214 339.000 EUR

ca. 140,41 m? Maisonette

1 Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1979 Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 138.70 kWh/mz2a
02.02.2035 E

Gas 1980
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Grundrisse

—

ﬂﬂ‘
I

m “ Wohnzimmer

—

i

Abstellraum
l 2 Flur
— g
T — e by =¥
Schlafzimmer
y
¢ 1
i
1
% Fi
3 ur
X
8
4
4




= '
e
Arbeits -7 I

Kinderzimmer

17

T i Albstellraum
> — Arbeits —
Kinderzimmer
i l
"r--:._ -u: ¥
b 3
et N




Objektnummer: 24052214 - 47918 Tonisvorst / Sankt Tonis — TOnisvorst

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Maisonettewohnung bietet durch ihren separaten Eingang eine ideale
Losung fir Kaufer, die Wert auf Privatsphare und Unabhangigkeit legen. Erbaut im Jahr
1979, zeichnet sich die Wohnung mit 140 m2 durch ihre solide Bauweise und eine gute
Ausstattungsqualitat aus. Die Maisonette erstreckt sich Uber 4,5 Zimmer und bietet somit
sowohl Paaren als auch Familien genligend Platz. Im Obergeschoss befindet sich der
einladende Wohnbereich, der durch groRe Fensterfronten besonders hell und freundlich
wirkt. Der angrenzende Essbereich flgt sich nahtlos an und bietet ausreichend Platz fir
gesellige Abende. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon, der im Sommer zum
Verweilen einladt. Die separate Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und daher
ideal fur Kochbegeisterte. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten
Ruckzugsmadglichkeiten und ausreichend Platz fir eine individuelle Gestaltung. Ein
weiterer Raum kann je nach Bedarf als Arbeitszimmer oder zusatzliches Schlafzimmer
genutzt werden. Die Maisonette verflgt tber ein modernes und gepflegtes Badezimmer,
das sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche umfasst. Ergénzt wird das
Raumangebot durch ein separates Gaste-WC. Die zentrale Heizungsanlage sorgt das
ganze Jahr Uber fur wohlige Warme und wird durch eine moderne Steuerung effizient
betrieben. Ein zusatzlicher Kellerraum sorgt fir nitzlichen Stauraum und rundet das
Angebot dieser Maisonette sinnvoll ab. Ob fiir den Eigenbedarf oder als Investition in die
Zukunft — diese Wohnung bietet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten. Mit ihrem gepflegten
Zustand und den vielfaltigen Gestaltungsoptionen ladt sie dazu ein, sie mit eigenen Ideen
und Vorstellungen zu einem Zuhause zu machen. Schauen Sie sich bitte neben dem
Exposé auch den 360°-Rundgang an, um einen detaillierten Einblick in diese Immobilie
zu erhalten. Haben Sie weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder bendétigen Sie
Unterstutzung bei der Finanzierung? Dann melden Sie sich gerne bei uns.
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Alles zum Standort

Die Sternstral3e in St. Tonis befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen
Wohngegend, die besonders fiir Familien und Pendler attraktiv ist. St. T6nis gehort zur
Stadt Tonisvorst im Kreis Viersen und tUberzeugt durch eine ausgezeichnete Anbindung
an das Verkehrsnetz. Die Nahe zur Autobahn A52 ermdglicht eine schnelle Verbindung
zu den Stadten Dusseldorf und Ménchengladbach sowie den umliegenden Regionen,
was die Lage fur Berufspendler besonders praktisch macht. Die Umgebung der
Sternstral3e bietet eine perfekte Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnaher
Ruhe. In der Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Supermaérkte,
Einzelhandelsgeschafte und Drogerien, die den taglichen Bedarf decken. Auch Schulen
und Kindergarten sind gut erreichbar, was die Gegend besonders familienfreundlich
macht. Freizeitangebote wie Sporteinrichtungen und kulturelle Veranstaltungen sorgen
fur Abwechslung und Unterhaltung. Der Ortskern von St. Tonis ist nur wenige Minuten
entfernt und bietet eine Vielzahl von Geschaften, Restaurants und Cafés. Hier kdnnen
sich die Bewohner entspannen und das dorfliche Flair genief3en. Trotz der ruhigen Lage
ist die Nahe zu groReren Stadten wie Disseldorf und Monchengladbach gegeben,
sodass man schnell von den Annehmlichkeiten der Stadt profitieren kann. Die Umgebung
der Sternstral3e bietet zudem zahlreiche Griinflachen und Parks, die zum Entspannen
und zu Outdoor-Aktivitaten einladen. Der nahegelegene Tonisvorster Wald bietet sich fur
Wanderungen und Radtouren an, was besonders Naturliebhaber und Sportbegeisterte
anspricht. Dank der hervorragenden o6ffentlichen Verkehrsanbindung mit Buslinien und
einer S-Bahnstation sind auch die benachbarten Stadte und das Disseldorfer Zentrum
schnell erreichbar. Insgesamt bietet die Sternstral3e eine hohe Lebensqualitat, die eine
perfekte Balance zwischen Ruhe, Natur und stadtischen Annehmlichkeiten bietet.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 138.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




