VON POLL

Erlangen

Sofort vermietbar - mobliert mit Terrasse

Objektnummer: 25369018

KAUFPREIS: 274.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 44,87 m2 « ZIMMER: 1

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25369018 274.000 EUR

ca. 44,87 m? Erdgeschosswohnung

1 Kauferprovision

1 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2020 Kaufpreises

1 x Tiefgarage Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 39.00 kWh/m?2a
11.10.2030 A

Gas 2020
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Die Immobilie

Marktpreis

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse Sk \ Ihre personliche und exklusive
Gace
_— Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie
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Grundrisse

VON POLL

Wonnungseingang /
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Ein erster Eindruck

Die ca. 44,877?m?2 grof3e Wohnung tberzeugt mit einem optimal geschnittenen Wohn-
/Schlafbereich und einem modernen Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss.
Hochwertige Ausstattungsdetails sorgen fiir hohen Wohnkomfort — darunter eine
FuBbodenheizung mit zentraler Gas-Brennwertanlage und Solarunterstitzung, dreifach
verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen sowie eine kontrollierte Liftungsanlage mit
Warmeruckgewinnung. Ein Highlight ist die grof3zuigige, Uberdachte Terrasse — ideal zum
Entspannen im Freien. Die moderne Einbaukiiche mit Markengeraten sowie die
Moblierung sind im Kaufpreis bereits enthalten. Ein Tiefgaragenstellplatz mit
Stromanschluss, ein gemeinschatftlicher Wasch-/Trockenraum samt Waschmaschine
sowie eine Video-Gegensprechanlage runden dieses attraktive Angebot in einer ruhigen,
gepflegten Wohnanlage ab. Die Wohnung ist nicht vermietet und sofort verfigbar — ideal
fur Kapitalanleger oder Eigennutzer. Die barrierearme Wohnung liegt in einer ruhigen,
gepflegten Wohnanlage und eignet sich ideal fur Eigennutzer oder Kapitalanleger.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche

- Moblierung (Kleiderschrank, Sofa, Sofatisch, TV-Element mit einem Samsung LED 65*
Fernseher, Bett 140x200, Schreibtisch, Klichentisch mit Sttihlen und einer Garderobe)
- Video-Gegensprechanlage

- Terrasse

- 1 PKW-Stellplatz in der TG

- 3-Scheibenvollwarmeverglaste Fenster

- Fahrradplatz in der TG

- Sanitarausstattung der Serie Vigour White

- dezentrale, kontrollierte Luftungsanlage flr automatische Be- und Entliftung mit
Warmertckgewinnung

- Kellerabteil
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im Stiden von Erlangen, in einem ruhigen und angenehmen
Stadstteil. Sie ist gut an das offentliche Verkehrsnetz angebunden, sodass man bequem
mit Bus oder Bahn in die Innenstadt oder andere Stadtteile gelangen kann. Die Stral3e ist
von grinen Flachen und Wohnhausern gepragt, was fur eine angenehme und wohnliche
Atmosphare sorgt. In der Nahe gibt es auch Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Parks,
die das Leben besonders angenehm machen. Insgesamt ist die Lage sehr attraktiv fir
Familien, Studierende und alle, die eine ruhige, aber dennoch gut angebundene
Wohngegend suchen.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.10.2030.
Endenergieverbrauch betragt 39.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse
ist A.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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