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Haus mit Einliegerwohnung und Doppelgarage in
ruhiger Lage
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Auf einen Blick

24288025 530.000 EUR

ca. 196 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1971 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon

2 x Freiplatz, 2 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 212.50 kWh/m2a
G

17.11.2034
1971

Gas
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Ein erster Eindruck

Haus mit Einliegerwohnung und Doppelgarage in ruhiger Lage Zum Verkauf steht ein
freistehendes Architektenhaus, das im Jahr 1971 in massiver Bauweise errichtet wurde.
Die Liegenschaft befindet sich in einer angenehmen AnliegerstralRe, die als Sackgasse
angelegt ist, und bietet daher eine ruhige Wohnatmosphéare. Das gepflegte Anwesen
verfugt tber eine Wohnflache von ca. 196 m2 und erstreckt sich auf einem Grundstick
von ca. 509 m2. Das Haus umfasst sieben Zimmer, darunter funf Schlafzimmer, die
ausreichend Platz bieten. Des Weiteren stehen zwei Badezimmer und separate WC’s zur
Verflugung, die die Funktionalitat der Immobilie unterstreichen. Besondere Erwéhnung
verdient die durchdachte Raumaufteilung, die eine flexible Nutzung der Raumlichkeiten
ermoglicht. Im Erd- und Dachgeschoss befindet sich die 5,5-Zimmer-Hauptwohnung, die
Uber wenige Aul3enstufen zuganglich ist. Der Eingangsbereich ist iberdacht und bietet
Schutz an Schlechtwettertagen. Schéne Tage lassen sich bereits hier durch eine
Sitzgelegenheit mit Blick auf einen kleinen Teich geniel3en. In der Wohnung selbst
sorgen grof3zigig gestaltete Raume mit grof3en Fensterflachen aus Meranti-Hartholz und
Isolierglas fiir ein angenehmes Wohnambiente. Die Ebene ist in einen Aufenthaltsbereich
mit Kiiche, Wohn- und Essbereich sowie in einen privaten Rickzugsbereich mit WC, Bad
und 2 Schlafzimmer unterteilt. Die Kiiche und der Essbereich werden von einem
Einbauschrank getrennt, so dass ohne viel Aufwand ein einziger groRer Bereich
entstehen kdnnte. Eine der beiden Terrassen auf dieser Wohnebene schliel3t sich hier
direkt an und unterstreicht den Wohnkomfort. An kalten Tagen hingegen sorgt der
Pelletofen im Wohn-Essbereich fir wohlige Warme. Zur behaglichen Atmosphére der
gesamten Hauptwohnung hingegen tragt der offene Kamin im Dielenbereich bei.
Abgerundet wird diese ansprechende Wohnebene durch die dem Schlafzimmer
angegliederte weitere Terrasse. Im Dachgeschoss befinden sich 2 Schlafzimmer, eines
mit separatem WC und Waschbecken, sowie ein weiterer Raum. Erganzt wird das
Raumangebot durch eine 2-Zimmer-Einliegerwohnung im Garten- bzw. Untergeschoss,
die einen eigenen Uberdachten Eingang und direkten Zugang zum Garten hat. Zudem
gibt es eine grol3e Kiiche, ein innenlegendes WC und ein innenliegendes Bad. Letzteres
ist mit Glasbausteinen versehen, sodass im oberen Bereich Tageslicht einfallen kann.
Diese Wohnung bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten, beispielsweise als
Gastebereich oder fur heranwachsende Familienmitglieder. Ebenso gut ist eine
Vermietung denkbar. Im Untergeschoss befinden sich die Abstellrdume, der Technikraum
und die Waschmaschine. Im AulRenbereich ist ein weiterer, Uberdacht zuganglicher
Abstell- und Gerateraum zufinden. Die Doppelgarage mit elektrischem Torantrieb und
zwei zusatzlichen Stellplatzen bietet ausreichend Parkmaoglichkeiten fir Fahrzeuge und
vervollstandigt dieses interessante Wohnangebot. Insgesamt zeichnet sich das Haus




durch seine gepflegte Erscheinung aus, weil in den letzten Jahren diverse
Modernisierungen und Sanierungen durchgefiihrt wurden. Diese Immobilie reprasentiert
eine hervorragende Gelegenheit fir all jene, die auf der Suche nach einem flexiblen
Eigenheim sind. Ein Besichtigungstermin kann einen umfassenden Eindruck von den
Vorzugen dieser Immobilie vermitteln. Kontaktieren Sie uns und halten Sie hierzu lhre
Allgemeine Finanzierungsbestatigung bereit.
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Ausstattung und Detalils

- freistehendes, massiv errichtetes Architektenhaus aus 1971 in ruhiger Anliegerstralie,
Sackgasse

- Doppelgarage mit elektr. Torantrieb und 2 Stellpllatze

- 2-Zimmer-Einliegerwohnung mit eigenem Eingang und Zugang in den Garten im
Garten- bzw. Untergeschoss

- wenige Stufen zur 5,5-Zimmer-Hauptwohnung im EG und DG

- beide Eingangsbereiche jeweils tiberdacht, wettergeschutzt

- 2 Terrassen

- 1 weiterer Platz mit kleinem Teich nahe des Hauseingangs

- Gaszentralheizung, Brennwertgeréat

- grof3zligige, helle Raume

- groRRe Fensterflachen (Meranti-Hartholz: Isolierglas in Rahmen neu eingesetzt)

- hohe Kniestocke im Dachgeschoss

- durchdachter, flexibler Grundriss

- praktische Wandeinbauschranke im Kellerbereich

- offener Kamin im Dielenbereich des Hauses und Pelletofen im Wohn- Essbereich des
Erdgeschosses

- sehr gepflegtes Anwesen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Postleitzahlenbereich 89520 Heidenheim an der Brenz, im
Stadtteil Schnaitheim. Schnaitheim ist der gréRte Stadtteil Heidenheims und grenzt im
Suden direkt an den Stadtkern. Schnaitheim verfligt tiber eine hervorragende
Verkehrsanbindung. Die Bundesstral3e B19 verlauft durch den Stadtteil und ermdglicht
eine schnelle Verbindung nach Aalen im Norden und Ulm im Siden. Der 6rtliche Bahnhof
Heidenheim-Schnaitheim bietet regelmaRige Zugverbindungen, die den 6ffentlichen
Nahverkehr komfortabel gestalten. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine gut ausgebaute
Infrastruktur aus. Zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten, darunter Supermarkte,
Fachgeschéafte und Dienstleister, sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Bildungseinrichtungen wie Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen sind
ebenfalls vor Ort und bequem erreichbar. Schnaitheim bietet vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten. Der nahegelegene Moldenberger Wald ladt zu Spaziergangen und
sportlichen Aktivitaten ein. Sportbegeisterte finden im Sportpark Schnaitheim Angebote
wie Tennisplatze, Fu3ballfelder und weitere Sporteinrichtungen. Kulturelle
Veranstaltungen und Vereine tragen zum lebendigen Gemeinschaftsleben bei. Die
Kombination aus hervorragender Verkehrsanbindung, umfassender Infrastruktur und
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten macht Schnaitheim zu einer attraktiven Wohnlage fiir
Familien, Paare und Singles. Die N&dhe zum Stadtzentrum von Heidenheim und die
naturnahe Umgebung bieten eine hohe Lebensqualitét.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 212.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12 Aalen
E-Mail: aalen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




