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Auf einen Blick

24270023
ca. 89,35 m?
Satteldach

5

4

1

1997

360.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 72 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
99.30 kWh/mz2a
06.12.2034
C
Gas
1997
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Ein erster Eindruck

In begehrter Wohnlage von Neustadt in Holstein, nur etwa 700 m vom Strand, prasentiert
sich diese Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1997. Gelegen in einer ruhigen
Spielstralle mit Sackgassenlage, bietet die Immobilie ein ideales Zuhause fur Familien
mit Kindern. Helle RAume und grof3zlgiges Platzangebot Mit insgesamt 5 Zimmern auf
ca. 162 m2 Wohn- und Nutzflache tiberzeugt das Haus durch seine helle und freundliche
Atmosphére sowie eine familiengerechte Raumaufteilung. Im Erdgeschoss befinden sich
ein Gaste WC und das grofR3zuigige Wohn-, Esszimmer mit separater Kiiche. Im
Obergeschoss befinden sich drei reelle Zimmer und ein Badezimmer mit Wanne und
Dusche. Das Dachgeschoss wurde zu Wohnzwecken ausgebaut und bietet ein schones,
helles Studiozimmer. Der grof3zligige Garten ist ein echtes Highlight: Hier finden Kinder
viel Platz zum Spielen, wahrend die Eltern entspannen oder Grillevents mit Freunden und
Familie veranstalten kdnnen. Die Doppelhaushélfte befindet sich in einem stark
sanierungsbedurftigen Zustand, bietet jedoch enormes Potenzial. Insbesondere der voll
unterkellerte Bereich, der nach einem Wasserschaden saniert werden muss, erfordert
starke Aufmerksamkeit. Ein Schreiben eines Gutachters liegt uns vor. Mit einer
umfassenden Modernisierung lasst sich die Immobilie in neuem Glanz erstrahlen und an
moderne Wohnstandards anpassen. Das Kaufpreisangebot wurde unter
Berucksichtigung der Sanierungskosten erstellt. Die Nahe zum Strand und die
familienfreundliche Umgebung machen diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit.
Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdoglichkeiten befinden sich in der Nahe, ebenso wie
Freizeitmoglichkeiten in der Natur und am Wasser. Lassen Sie sich diese Gelegenheit
nicht entgehen und verwandeln Sie diese Doppelhaushalfte mit etwas Aufwand in Ihr
Traumhaus! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

*Baujahr: 1997

oZimmer: 5

eLage: Sackgasse/Spielstralie

«Zustand: Sanierungsbeduirftig

*Besonderheiten: Voll unterkellert, groBer Garten mit Gartenhaus
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Alles zum Standort

Neustadt ist zu jeder Jahreszeit eine gemutliche Kleinstadt in der es sich gut leben l&sst.
Die Stadt bietet alle Dinge des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten, Arzte, Kirchen,
Sportvereine u.v.m. Neustadt besticht u.a. durch den Fjord-&hnlichen Hafen und die
moderne Ancora Marina. Hier wird nicht nur Getreide und Holz umgeschlagen, hier sind
auch viele Freizeitkapitdne und echte Fischer Zuhause. Der Seglerhafen, der Tennisplatz
und das Strandbad sind ful3laufig zu erreichen. Auch die arztliche Versorgung durch das
Klinikum ist gewahrleistet. Da am Neustadter Hafen immer viel los ist, laden Brauerei und
Cafés ein sich an den Traditionsseglern, den grof3en Frachtschiffen und den bunten
Fischerbooten zu erfreuen. Durch die gute Verkehrsinfrastruktur (Autobahnanschlisse,
Busverkehrsnetz und Bahnanbindung), sind die Stadte Libeck (30 Min.), Hamburg (60
Min.) und Kopenhagen (120 Min.) schnell zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 99.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jessica Koppitz

Briickstrae 26 Neustadt in Holstein
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




