Ederheim

2,5-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Einbauktiche
In herrlicher Ortsrandlage

Objektnummer: 25248011
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MIETPREIS: 525 EUR « WOHNFLACHE: ca. 74,25 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

25248011
ca. 74,25 m2
01.04.2025
2.5

1

1

1997

1 x Freiplatz

525 EUR

215 EUR
Erdgeschosswohnung
Massiv

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 98.30 kWh/m?a
24.02.2032 C

Ol 1997
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Grundrisse

Schlafen

Bad/WC

Treppe
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in Ihrer neuen Erdgeschosswohnung in Ederheim. Diese gepflegte
Immobilie aus dem Jahr 1997 bietet Ihnen auf ca. 74,25 m2 Wohnflache ein komfortables
Zuhause in ruhiger und naturnaher Ortsrandlage. Die Wohnung zeichnet sich durch eine
clevere Raumaufteilung und praktische Ausstattung aus, die fiir ein angenehmes
Wohnambiente sorgt. Betreten Sie die Wohnung durch einen grof3ziigigen Windfang mit
praktischem angeschlossenen Abstellraum und gelangen Sie in den einladenden Wohn-
Ess-Kochbereich, der durch seine GroRRzligigkeit und Offenheit Gberzeugt. Hier finden Sie
eine funktionale Einbaukiche, die im Mietpreis inbegriffen ist. Der Raum erhalt durch den
direkten Zugang zur grof3en Terrasse viel natlrliches Licht. Mit viel Platz zum
Entspannen oder zum geselligen Beisammensein bietet die Terrasse einen zusatzlichen
Bereich fur Freizeitaktivitaten. Besonderer Komfort erwartet Sie im Tageslichtbad. Es ist
mit einer Badewanne, einer separaten Dusche, einem Waschbecken und einem WC
ausgestattet. Zudem gibt es einen Stellplatz fur Waschmaschine und Trockner, was
Ihnen die Haushaltsfuhrung erleichtert. Die Wohnung wird durch eine Zentralheizung
beheizt, die fir gleichmafRige Warme sorgt und ein wohliges Raumklima schafft. Ein Pkw-
Stellplatz ist im Mietpreis ebenfalls bereits inbegriffen und bietet Ihnen die
Annehmlichkeit, Ihr Fahrzeug sicher und bequem abzustellen. Die Lage am Ortsrand von
Ederheim verbindet das Beste aus zwei Welten: Ruhe und Entspannung durch die Néhe
zur Natur und gleichzeitig eine gute Anbindung an die Infrastruktur der Umgebung. Diese
Kombination macht die Wohnung besonders attraktiv flir Menschen, die sowohl Erholung
als auch Erreichbarkeit schatzen. Aufgrund ihrer durchdachten Raumaufteilung und
Ausstattung eignet sich die Wohnung ideal fiir eine Person die ein gepflegtes Zuhause in
einer freundlichen Umgebung sucht. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Entdecken
Sie Ihr neues Zuhause und erleben Sie die Vorzlge dieser attraktiven Wohnlage in
Ederheim. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur Verfigung
stellen, einen Rickruf tatigen oder eine Besichtigung ermdglichen, wenn Sie in lhrer
Anfrage lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben.




Objektnummer: 25248011 - 86739 Ederheim

Ausstattung und Detalils

- ruhige und naturnahe Ortsrandlage in Ederheim

- Baujahr 1997

- Zentralheizung

- inklusive Einbauktiche

- groRe Terrasse mit Zugang vom Wohn-Ess-Kochbereich

- Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Waschbecken, WC und Stellplatz fir
Waschmaschine und Trockner

- praktischer Abstellraum an den Eingangsbereich angeschlossen
- ca. 75 m? Wohnflache

- 2,5 Zimmer

- Pkw-Stellplatz im Mietpreis inklusive
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Alles zum Standort

Die gepflegte Erdgeschosswohnung mit grof3zugiger Terrasse in ruhiger Ortsrandlage
liegt in Ederheim in Bayerisch-Schwaben am siidlichen Rand des Ries-Kraters
unmittelbar vor den Toren Nordlingens. Ein Kindergarten befindet sich im Ort ebenso wie
die Grundschule, ansonsten flihren Busverbindungen zu weiterfiihrenden Schulen in der
naheren Umgebung. In dieser beschaulich-ruhigen Gegend leben rund 1.100 Einwohner
und geniel3en die Nahe zu Nordlingen. In der ehemaligen Reichsstadt Nordlingen mit gut
20.000 Einwohnern, die sich ca. 5 Kilometer von Nordlingen entfernt befindet, ist in der
malerischen Altstadt ein starker Einzelhandel vorhanden. Mittelstandisches Gewerbe,
aber auch national und international tatige Unternehmen sind ebenfalls in Nordlingen
ansassig. Durch Noérdlingen verlauft die ,Romantischen Straf3e* (B 25) und die langste
deutsche Bundesautobahn A 7 befindet sich ca. 25 km westlich von Nordlingen. Am
Bahnhof Nordlingen halten regulér Zuge der Riesbahn Aalen - Donauworth. Im
historischen Bahnbetriebswerk ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum
untergebracht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 24.2.2032.
Endenergieverbrauch betragt 98.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse ist
C. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenvermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den die Vermietung lhrer
Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei
und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschétzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Landkreis Donau-Ries — Noérdlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




