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Charmante Eigentumswohnung mit Balkon in
bevorzugter Lage
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Auf einen Blick

25034056
ca. 67 m?2
2.5

1

1

1978

1 x Garage

135.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Massiv
ca. 40 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas leicht BEDARF
240.70 kWh/m2a

14.10.2034 G

Gas 1978
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine attraktive Wohnung in einem Zweifamilienhaus aus dem Baujahr
1978, die sich durch einen guten Grundriss und etwa 67 m2 Wohnflache auszeichnet. Die
Immobilie befindet sich im Erdgeschoss eines in Hanglage gebauten Bungalows und
bietet sowohl Singles als auch Paaren ein ideales Heim zum Wohlfiihlen. Die Wohnung
umfasst insgesamt 2,5 Zimmer, darunter ein helles Wohnzimmer, das durch ein
Panorama-Fenster sowie einen direkten Balkonzugang besticht. Diese architektonische
Gestaltung erlaubt einen phantastischen Fernblick und sorgt fiir eine helle und
einladende Wohnatmosphére. Die Kiiche verfugt Uber gentigend Platz fir eine funktional
ausgestattete Einbaukiiche und bietet ebenfalls Zugang zum Balkon, der zu entspannten
Stunden im Freien einladt. Die helle Essecke ladt zu gemeinsamen Mahlzeiten oder
gesellige Runden ein. Im Schlafzimmer mit franzosischem Balkon finden grol3e
Schlafzimmer-Maobel reichlich Platz. Das 2015 teilrenovierte Badezimmer verbindet
moderne Standards mit dem Charme der Endsiebziger und prasentiert sich in einem
ansprechenden Design. Weiterhin gehéren zwei praktische KellerrAume zur Wohnung,
die zusatzlichen Stau- / oder Aufenthaltsraum bieten und den taglichen Wohnkomfort
erhdhen. Eine Waschkiiche, die durch ein kleines Duschbad erganzt wird, befindet sich
ebenfalls im Kellerbereich, was den Komfort fir die Bewohner unterstreicht. Zudem
gehort eine Garage zur Immobilie, die ein paar Schritte entfernt liegt und den sicheren
und bequemen Stellplatz fir ein Fahrzeug bietet. Die ruhige Sackgassenlage der
Wohnung sorgt fur ein ruhiges Wohnumfeld. Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen
und die Innenstadt sind in kurzer Distanz erreichbar und heben die Attraktivitat dieses
Angebots zusatzlich. Die nachste Bushaltestelle ist nur etwa 100m entfernt. Diese
Wohnung bietet eine hervorragende Gelegenheit fur Kaufer, die Wert auf eine ruhige
Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und eine gepflegte Wohnumgebung legen. Die
Kombination aus guter Infrastruktur, moderner Ausstattung und der charmanten Lage
macht sie zu einer begehrten Wohnimmobilie sowohl fur Eigennutzer als auch potenzielle
Vermieter. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den
Vorzlgen dieser Immobilie zu Uberzeugen. Es besteht die Mdglichkeit, die Wohnung in
naherer Zukunft zu beziehen und die vielen Vorteile eines harmonischen und
komfortablen Wohnens zu geniel3en. Im Souterrain befindet sich die zweite Wohneinheit,
die derzeit nicht zum Verkauf steht.
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Alles zum Standort

Die ruhige Sackgassenlage der Wohnung sorgt fur ein ruhiges Wohnumfeld in einem der
beliebtesten Stadtteilen von Hagen: Emst! Neben viel Griin gibt es in Emst eine fast
vollstandige Infrastruktur. Dinge des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten
erreichbar, die nachste Bushaltestelle ist nur ein paar Schritte entfernt. In die Innenstadt
von Hagen sind es nur 2,5 km, die sowohl zu Fuf3, per Bus oder mit dem Auto schnell zu
erreichen ist. Die Entfernung zum Hauptbahnhof betragt knapp 3,5 km. Die
Autobahnanbindung ist sehr gut: die Anschluss-Stelle Hagen-Stid (A45) Richtung
Frankfurt / Bremen wie auch die A46 Richtung Iserlohn sind in wenigen Minuten erreicht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 14.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 240.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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