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Auf einen Blick

25413018

ca. 144 m2
Satteldach
6

4

3

1974

1 x Garage

540.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008

Fertigteile
ca. 27 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 119.56 kWh/m2a
D

11.05.2035

: 1974

Ol
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Die Immobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: 08331 - 49 84 88 0
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Die Immobilie

|

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus verfigt tber eine Wohnflache von ca. 144 m? und ein ca. 492 m?
grofRes Grundstiick. Die 1974 errichtete und zuletzt umfassend modernisierte Immobilie
prasentiert sich in einem gepflegten und zeitgeméaRen Zustand. Zu den Modernisierungen
zahlt unter anderem die Heizungsanlage. Zudem wurde das Haus mit neuen, dreifach
verglasten Fenstern ausgestattet, die Fassade wurde verputzt und gedammt. Das Haus
erstreckt sich Uber Keller-, Erd- und Dachgeschoss und bietet insgesamt sechs Zimmer,
darunter vier Schlafzimmer und drei Badezimmer. Im Erdgeschoss befindet sich der
einladende Wohn- und Essbereich, der an kiihleren Tagen durch einen Kamin fir eine
angenehme Atmosphare sorgt. Eine Ful3bodenheizung im Wohnzimmer und in der
Kiiche bietet zusatzlichen Komfort. Im Erdgeschoss befinden sich auRerdem ein
Schlafzimmer, ein Gastezimmer und ein Badezimmer. Das im Jahr 2020 umfassend
ausgebaute Dachgeschoss beherbergt drei weitere Schlafzimmer und zwei zusatzliche
Badezimmer. Diese Etage bietet daher gentigend Raum und Privatsphére fiir eine grof3e
Familie. Im Untergeschoss befinden sich zwei Hobbyrdume mit vielféltigen
Nutzungsmaglichkeiten, ein zusatzliches WC, ein Vorratsraum und ein Bligelraum. Diese
Etage eignet sich perfekt fir Hobbys oder als zusatzlicher Stauraum. Der Aul3enbereich
umfasst eine Terrasse auf der Westseite, die sich ideal fir entspannte Stunden im Freien
eignet. Zwei Gartenhauser bieten zusatzlichen Stauraum fiir Gartengeréate oder
Ahnliches. Eine Garage rundet das Angebot ab. Das Haus wird durch eine Ol-
Zentralheizung beheizt, die in Kombination mit den dreifach verglasten Fenstern fir eine
hohe Energieeffizienz sorgt. Diese Immobilie verbindet geschickt Funktionalitat mit
zeitgemalRem Wohnkomfort und wartet nur darauf, zur neuen Heimat fir Ihre Familie zu
werden. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den
Vorzugen dieses Einfamilienhauses zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

Die angegebene Wohnflache von ca. 144 m? dient als Richtwert, da die exakte
Wohnflachenberechnung derzeit vom Architekten erstellt wird.
Folgende Renovierungen wurden 2008- 2021 durchgefihrt:
- Heizung

- Fenster wurden auf Dreifachverglasung gewechselt
- Fassade wurde verputzt und neu gedammt.

- Badezimmer im EG und DG

- Elektrik erneuert

- Ausbau des Dachgeschosses

Die Immobilie weil3t folgende Ausstattung auf:

Haus allgemein:

- Keller-, Erd- und Dachgeschoss

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Ol-Zentralheizung

- FuBbodenheizung im Wohnzimmer und in der Kiiche
- Kamin im Wohnzimmer

Erdgeschoss:

- Wohn- und Essbereich

- Kiiche

- Schlafzimmer

- Gastezimmer

- Badezimmer

- Terrasse

- Bodenbelag aus Fliesen und Laminat
Dachgeschoss:

- Flur

- drei Schlafzimmer

- zwei Badezimmer

- Bodenbelag aus Fliesen und Laminat
Untergeschoss:

- zwei Hobbyraume

-WC

- Vorratsraum

- Blgelraum

- Bodenbelag aus Fliesen und Laminat
AulRenbereich:




- Terrasse auf der Westseite
- zwei Schuppen
- Garage
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Alles zum Standort

Ungerhausen liegt idyllisch im Unterallgdu, nur wenige Kilometer ¢stlich von Memmingen.
Die Gemeinde bietet eine ruhige, landliche Wohnlage mit guter Infrastruktur und kurzen
Wegen in die Stadt. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahe A96
erreichen Sie Minchen und Lindau schnell und unkompliziert. Regelmafige
Busverbindungen sorgen fiir eine gute Anbindung an Memmingen, den Allgau Airport und
umliegende Orte. Der Flughafen Memmingen ist in wenigen Minuten erreichbar und
bietet zahlreiche internationale Flugverbindungen. Auch der Bahnhof Memmingen mit
Anschluss an das regionale und Uberregionale Schienennetz ist nur eine kurze Autofahrt
entfernt. Ungerhausen verbindet naturnahes Wohnen mit optimaler Mobilitat — ideal far
Pendler, Familien und alle, die das Allgau geniel3en méchten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 119.56 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

André Steidle

RoRmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984 880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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