Neunkirchen

Exklusiver Bungalow mit Sonnenterrasse und
Doppelgarage

Objektnummer: 25309622
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KAUFPREIS: 395.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 106 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 591 m2
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Auf einen Blick

25309622 395.000 EUR

ca. 106 m2 Bungalow

Walmdach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2013 Massiv

2 x Garage ca. 20 m

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 98.78 kWh/m?2a
03.06.2035 C

Gas 2012
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com




Objektnummer: 25309622 - 66538 Neunkirchen

Die Immobilie




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25309622 - 66538 Neunkirchen

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25309622 - 66538 Neunkirchen

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)6841 - 17 25 29 0

‘ VON POLL

Claudia Plechawska
Immobilienmaklerin (IHK) / BUroleitung

B claudia.plechawska@von-poll.com
Qs 06841-1725290
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Grundrisse

‘VON POLL

Gerateraum

Garage Kochen/ Wohnen/

Essen

Stellplatz Stellplatz .
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Ein erster Eindruck

Willkommen in IThrem neuen Zuhause — ein moderner Bungalow, der durch seine
gehobene Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung tiberzeugt. Erbaut im Jahr 2013,
bietet das Haus eine attraktive Wohnflache von ca. 106 m2 auf einem ca. 591 mz2 grof3en
Grundstlck. Diese Immobilie eignet sich ideal fiir Paare oder kleine Familien, die Wert
auf hohen Wohnkomfort und eine ruhige Wohnlage legen. Beim Betreten der Immobilie
gelangen Sie Uber den Eingangsbereich in das Herzstiick des Hauses: den grof3ziigigen
und offen gestalteten Wohn-/Essbereich. GroRRe, bodentiefe Fenster schaffen eine helle,
freundliche Atmosphéare und verleihen den Raumen eine einladende Offenheit. Alle
Fenster sind mit elektrisch steuerbaren Rollladen ausgestattet, die Ihnen individuellen
Licht- und Sichtschutz sowie zusatzlichen Komfort bieten. Direkt angrenzend befindet
sich eine moderne, offene Einbaukiche — der perfekte Ort, um kulinarische Kreationen
fur Familie und Freunde zuzubereiten. Vom Wohn-/Essbereich aus haben Sie direkten
Zugang zur sonnigen Terrasse und dem liebevoll angelegten Garten. Der grol3e
Gartenteich sorgt fur ein entspannendes Ambiente mit sanftem Wassergepléatscher,
wahrend der Uberdachte Terrassenbereich geschiitztes Verweilen im Freien erméglicht.
Der Bungalow verfiigt Gber zwei Schlafzimmer, von denen eines auch ideal als Buro oder
Gastezimmer genutzt werden kann. Das moderne Badezimmer ist mit einer bodentiefen
Dusche ausgestattet und tiberzeugt durch zeitlose Eleganz sowie hochwertige
Materialien. Die Zentralheizung mit einer Ful3bodenheizung sorgt fir wohlige Warme und
ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit. Abgerundet wird das Angebot durch
eine grof3zigige, mit dem Haus verbundene Doppelgarage, in der Ihre Fahrzeuge sicher
untergebracht sind und Sie trockenen FulRes ins Haus gelangen. Zusatzlich stehen lhnen
ein Hauswirtschaftsraum sowie ein separater Gerateraum zur Verfuigung, die fur Ordnung
und ausreichend Stauraum sorgen. Die hochwertige Ausstattung macht diesen Bungalow
zu einem erstklassigen Objekt fir anspruchsvolle Kaufer, die ein sofort bezugsfertiges
Zuhause suchen. Bei Interesse laden wir Sie herzlich ein, eine Anfrage zu stellen, um
sich selbst von den zahlreichen Vorziigen dieser Immobilie zu iberzeugen. Nutzen Sie
die Gelegenheit, Ihr neues Zuhause zu entdecken!
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Ausstattung und Detalils

- Zwei Schlafzimmer

- Hochwertige Einbaukiiche

- Bodentiefe Fenster

- Elektr. steuerbare Rollladen
- FuBbodenheizung mit Einzelraum-Steuerung
- GroRRe ebenerdige Dusche
- Sonnen-Terrasse

- Solaranlage

- Hauswirtschaftsraum

- Gerateraum

- Garten umzaunt

- Teichanlage

- Doppelgarage
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Alles zum Standort

In einem gewachsenen und familienfreundlichen Wohngebiet von Neunkirchen gelegen,
besticht dieses Einfamilienhaus durch seine ruhige und dennoch hervorragend
angebundene Lage. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschatft,
viel Grun und eine lockere Bebauung aus — ideal fur Familien, die ein sicheres und
entspanntes Wohnumfeld suchen. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten sowie
arztliche Versorgung befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind schnell erreichbar. Die
hervorragende Verkehrsanbindung ermdglicht kurze Wege sowohl ins Neunkircher
Zentrum als auch in die umliegenden Stadte — sei es mit dem Auto Uber die
nahegelegene Autobahn oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Gleichzeitig bietet die
grine Umgebung zahlreiche Naherholungsmoglichkeiten — ideal fir Spaziergange,
sportliche Aktivitaten oder entspannte Stunden im Freien. Neunkirchen z&ahlt zu den
groReren Stadten im Saarland und vereint urbane Infrastruktur mit naturnahem Wohnen.
Die Stadt verfligt Uber ein breites kulturelles Angebot, moderne Einkaufszentren und
vielféltige Freizeitmdglichkeiten. Mit ihrem ausgewogenen Mix aus Stadtndhe und
Erholungsqualitat bietet sie einen idealen Lebensmittelpunkt fir Menschen, die Wert auf
Komfort und Lebensqualitét legen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 3.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 98.78 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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