VON POLL

Mottingen

Jetzt inklusive Einbauktche: 2,5-Zi-EG-Wohnung,
Erstbezug, barrierefrei mit Terrasse und Stellplatz

Objektnummer: 24248132

VON POLL
‘ IMMOBILIEN .

MIETPREIS: 906 EUR + WOHNFLACHE: ca. 76 m2 « ZIMMER: 2.5
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Objektnummer: 24248132 - 86753 Mottingen

Auf einen Blick

24248132 906 EUR

ca. 76 m2 152 EUR

10.04.2025 Erdgeschosswohnung
2.5 Holz

1 ca. 3 m?

1 Terrasse,

2024 Einbaukiche

1 x Freiplatz, 15 EUR
(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Luft/Wasser- 14.10 kWh/m?2a
Warmepumpe A+
03.09.2034

2024
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Grundrisse

Abstell/Vorrat

Schlafen

WF/Flur

KUche/Essen/Wohnen
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Ein erster Eindruck

Zur Anmietung steht eine hochwertige, barrierefreie Erdgeschosswohnung mit einer
Wohnflache von ca. 76 m?, die seniorengerecht und barrierefrei ausgestattet ist. Diese
Immobilie befindet sich in einem Neubau, sodass es sich um einen Erstbezug handelt.
Die Wohnung verfugt tiber 2,5 Zimmer. Die Wohnung ist mit einer energiesparenden Luft-
Warmepumpe ausgestattet, welche durch eine zentrale Ful3bodenheizung fiir ein
angenehmes Raumklima sorgt. AuBerdem sind elektrische Rollladen installiert, die fur
zusatzlichen Komfort sorgen. Eine integrierte Liftungsanlage tragt zur konstanten
Frischluftzirkulation bei. In der Wohnung befindet sich zudem ein praktischer Abstellraum
mit ca. 7 m2, der zusatzlichen Stauraum bietet. Dartber hinaus gibt es eine weitere
Abstellflache von ca. 3 m2 in einem Nebengeb&dude. Die moderne Kiiche bildet mit dem
Wohnzimmer einen offenen Wohnbereich und bietet viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Badezimmer ist hochwertig ausgestattet und erfullt
hdchste Standards im Bereich Funktionalitéat und Design. Geniel3en Sie entspannte
Stunden auf der Terrasse, die ausreichend Platz fur Sitzgelegenheiten und Pflanzen
bietet. Ein Pkw-Stellplatz kann optional flir 15,-€ monatlich angemietet werden. Dank
einer guten Verkehrsanbindung sind umliegende Stadte und Gemeinden schnell zu
erreichen. Der Ort bietet zudem eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten,
der Bahnhof, verschiedene Arzte, Apotheken, Banken sowie ein Kindergarten oder eine
Kinderkrippe befinden sich in unmittelbarer N&he und sind bequem zu Ful’ erreichbar.
Die Ausstattung der Wohnung entspricht einem gehobenen Standard, was sich in der
Auswahl der eingesetzten Materialien und der Bauausflihrung widerspiegelt.
Durchdachte Grundrisse, moderne Technik und eine ansprechende Architektur machen
diese Wohnung zu einem attraktiven Zuhause. Fur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Nutzen
Sie die Gelegenheit, sich Ihre neue Wohnung im Erstbezug zu sichern!
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Ausstattung und Detalils

- zentrale Lage im Zentrum von Mottingen

- inklusive Einbauktiche

- barrierefrei und seniorengerecht

- Baujahr 2024

- Erstbezug

- ca. 76 m2 Wohnflache

- 2,5 Zimmer

- Terrasse

- Pkw-Stellplatz (zzgl. 15,-€ monatlich)

- FuRBbodenheizung

- elektrische Rollladen

- Liftungsanlage

- Satellitenanlage vorhanden

- praktischer Abstellraum mit ca. 7 m? in der Wohnung
- Luft-Warmepumpe

- gute Verkehrsanbindung

- Abstellflache mit ca. 3 m2 in einem Nebengebaude

- Einkaufsmoglichkeiten, Bahnhof, Arzt, Apotheke, Banken und
Kindergarten/Kinderkrippe im Ort
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Alles zum Standort

Die 2.700 Einwohner zahlende Gemeinde Méttingen gehoért zum schwabischen Landkreis
Donau-Ries und liegt im durch einen Meteoriteneinschlag entstandenen Ries-Krater im
gleichnamigen Geopark. Durch Méttingen fuhrt die Bundesstral3e 25 von Nordlingen (10
km) nach Donauwdrth (20 km). Die Riesbahn Aalen — Donauwdrth mit eigenem
Haltepunkt garantiert ebenfalls eine gute Anbindung. Am Ort sind alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs vorhanden. In Méttingen befindet sich die Hermann-Kel3ler-Schule,
eine Einrichtung des Vereins Lebenshilfe, sowie ein Kindergarten/Kindekrippe. Die
Grundschule wird im Nachbarort (5 km) besucht, alle weiterfilhrenden Schulen kénnen im
10 km entfernten Nordlingen erreicht werden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 14.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der INTERESSENT bei Abschluss - eines MIETVERTRAGSein keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenvermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert
zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Vermieter und
Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Landkreis Donau-Ries — Noérdlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




