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IMMOBILIEN

Mettlach / Saarh6lzbach

Attraktiver Bungalow in idyllischer und ruhiger
Naturlage beil Mettlach

Objektnummer: 25171205V

WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 872 m?2
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Auf einen Blick

25171205V Auf Anfrage

ca. 155 m2 Bungalow

Walmdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1984 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche

3 x Freiplatz, 2 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 120.90 kWh/m2a
16.01.2035 D

Ol 1984
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Die Immobilie
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ au:r 41.@
berechnen und die passende §
Finanzierungslosung ermitteln. ,[ o
ﬂ. + !tE -
www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse

Einfahrt
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieser auf3erst gepflegte Bungalow aus dem
Baujahr 1984 ladt Sie ein, komfortables Wohnen auf einer Ebene zu genie3en. Auf einer
grof3ztigigen Wohnflache von ca. 155 m2 und einem suid-westlich ausgerichtetem
Grundstuck von ca. 870 m2 bleiben keine Wiinsche offen. Die Immobilie verfigt im
Erdgeschoss lber insgesamt 5 Zimmer. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich
beeindruckt mit einer groRztigigen Glasfront sowie bodentiefen Schiebettiren, die einen
direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten ermdglichen. Die angrenzende Kiiche mit
separatem Hauswirtschaftsraum bietet vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Zwei gemititliche Schlafzimmer verfiigen Gber ausreichend Platz fir Familie
und Gaste, wahrend das grof3zligigen Badezimmer zahlreiche Mdglichkeiten fur eine
personliche Gestaltung, er6ffnet. Im Untergeschoss stehen lhnen weitere ca. 140 m2 zur
Verflgung. Neben einem separaten Wasch- und Trocknungsraum, ein Heizraum mit
Oltanklager sowie zusétzliche Nutz- und Lagerflachen, bietet Innen ein separater
Wohnraum Platz zur individuellen Nutzung. Zudem besteht die Mdglichkeit, ein Duschbad
zu vervollstandigen — die entsprechenden Anschliisse sind bereits vorhanden. Die
Gartenanlage begeistert mit ihren grof3ztigigen Griinflachen, die viel Raum fur
Entspannung oder gesellige Stunden bieten und sich ganz nach lhren eigenen
Winschen gestalten lassen. Auf dem Grundstiick stehen lhnen eine geraumige
Doppelgarage mit zwei Stellplatzen sowie drei weitere Aul3enstellplatze zur Verfligung —
ideal fur lhre Fahrzeuge oder zusatzlichen Stauraum. Gerne nehmen wir uns Zeit, alle
Ihre Fragen zu beantworten und auf lhre Winsche einzugehen. Falls Sie weitere
Informationen oder Unterlagen bendtigen, stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfugung. Wir freuen uns Uber lhre Kontaktaufnaheme. Wir bitten um Verstandnis, dass
Besichtigungen ausschliel3lich gegen Vorlage vollstdndiger Kontaktdaten und eines
aktuellen Banknachweises vereinbart werden konnen.
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Ausstattung und Detalils

- Einladender Aufgang tber den Vorgarten zur Haustur

- Steinfliesen im Eingangsbereich, im Flur und an der Kellertreppe
- Teppichboden im Schlafzimmer und Gastezimmer/Blro

- Parkett in Wohn- und Essbereich, mit groRer Glasfront und Schiebetlren
- Bodentiefer Zugang zur Terrasse und dem Garten

- Garten und Terrasse mit Std-West-Ausrichtung

- Terrasse im Jahre 2014 modernisiert und abgedichtet

- Olheizung mit separatem Oltanklager

- Erneuerung Ol-Brennwertkessel (Buderus) im Jahre 2022

- Stromzéhler in 2018 erneuert

- Holzfenster mit Doppelverglasung

- Doppelgarage mit Platz fur zwei Fahrzeuge nebeneinander

- Gerateraum angrenzend an die Garage

- Drei zusatzliche AuRenstellplatze in der Einfahrt
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Alles zum Standort

Mettlach ist eine idyllische Gemeinde im Saarland und gehdrt mit sieben weiteren
Ortsteilen zur Verbandsgemeinde Merzig im Landkreis Merzig-Wadern, am westlichen
Ufer der Saar. Die Region besticht durch eine reizvolle Natur- und Kulturlandschatft,
insbesondere durch die Nahe zum Schloss Berg, der Burg Montclair und dem
renommierten Unternehmen Villeroy & Boch, sowie durch die malerischen Ausblicke auf
das Saartal, welche ihr einen besonderen Charme verleihen. Alle wichtigen Einrichtungen
wie Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, eine Grundschule und eine
Kindertagesstatte sind direkt in Mettlach vorhanden. Auch die nahegelegenen Orte wie
Orscholz und Merzig sind ebenfalls in kurzer Zeit zu erreichen. Dank der exzellenten
Verkehrsanbindung an die Autobahn Al sind Stadte wie Saarbriicken, Neunkirchen, Trier
und sogar Luxemburg bequem und schnell zu erreichen, was die Region zu einem
attraktiven Wohnort macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 120.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4 Saarlouis
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




