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Sehr gepflegtes Architektenhaus in Std-West-Lage
mit liebevoll angelegten Garten
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Auf einen Blick

25050016
ca. 284 m2
Satteldach
7

6

3

1981

2 x Carport, 1 x
Freiplatz

650.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 106 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Ol 114.00 kWh/m2a
D

29.07.2033

: 1981
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Ein erster Eindruck

ZUM VERMARKTUNGSSTART DIESES SEHR GEPFLEGTEN ARCHITEKTENHAUSES
FINDET EINE "OPEN-HOUSE-VERANSTALTUNG" AM SONNTAG, den 27.04.2025 ab
15 Uhr statt. Es werden gestaffelte Besichtigungstermine vergeben - keine
Massenbesichtigung! Ohne vorherige Anmeldung ist eine Besichtigung leider nicht
mdglich. Danke fur Ihr Verstandnis! EXPOSETEXT: Sehr geehrte Interessentinnen, Sehr
geehrte Interessenten! Wir freuen uns, lhnen dieses grof3ziigige Architektenhaus in
Sudwest-Ausrichtung anbieten zu dirfen. Das gepflegte Anwesen mit einer Vielfalt an
blihenden und griinen Gewachsen im Garten befindet sich am begehrten Stidhang
Ochsenfurt. Mehr zur Lage finden Sie unter "Lage und Verkehrsanbindung”. Zu diesem
Anwesen gehort eine offene Doppelgarage, ein separater Stellplatz im Freien, eine
abschlieRbare Werkstatt, das Gartenhauschen und der 10.000 Liter Regenwassertank
aus Edelstahl. Das Haus mit Erstbezug 1981 steht auf einem groR3zligigen Grundsttick
von ca.1.092 m2. Die Wohnflache des Geb&audes betragt ca. 284 mz, die sich auf 7
Zimmer, Kiche, 3 Bader und Géaste-WC verteilt. Zusatzlich steht eine Nutzflache von ca.
106 m2 im Haus zur Verfligung. Die Aufteilung der Etagen ist wie folgt: -Erdgeschoss:
Windfang, Essdiele mit Kachelofen, Kiiche mit Einbaukiche, groRztigiger & heller
Wohnbereich, Schlafzimmer, Ankleidezimmer, Tageslichtbad mit begehbarer Dusche und
WC, Kinder- oder Arbeitszimmer, Gaste-WC. Die Terrasse ist von der Kiiche und vom
Wohnzimmer aus begehbar. Von der offenen Garage aus kénnen Sie Ihren Einkauf ohne
Umwege direkt Uber den Seiteneingang ins Haus tragen. -Sockelgeschoss: 4
Wohnraume, die Sie z. B. als Schlafzimmer, BUro, Gastezimmer oder fur Ihr Hobby
nutzen kénnen. Zudem ist auf dieser Wohnebene ein Tageslichtbad mit Wanne und WC,
Bad mit Dusche, groRziigiger Dielenbereich, Kellerraum und Heiztechnikraum. Uber die
Aul3entreppe haben Sie direkten Zugang in den schdonen Garten. - Dachgeschoss: Hier
haben Sie grof3ztigigen Stauraum flr alles, was Sie gerne aufheben mdchten. Der
Kaufpreis des Hauses mit dem ca. 1.092 m2 Grundstlck betragt 650.000,- €. Enthalten ist
die Einbaukiliche, das Gartenhduschen und der Edelstahlregenwassertank. Die
Kauferprovision betragt 3,57% (inkl. MwSt.) aus dem notariellen Kaufpreis. Ein
geeigneter, tiblicher BONITATSNACHWEIS ist im Vorwege einer Besichtigung
erforderlich. Gerne beantworten wir Ihre eventuell entstehenden Fragen hierzu. Wir
freuen uns Uber lhre Anfrage, vorzugsweise Uber das Immobilienportal Ihres Vertrauens.
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Ausstattung und Detalils

Hier die Zusammenfassung der ZAHLEN - DATEN - FAKTEN:
- > GrundstlicksgréfRe: ca. 1.092 m2

- > Wohnflache: ca. 284 m2, 7 Zimmer, 3 Bader

- > Nutzflache: ca. 106 m? (zuséatzlich zur Wohnflache)
- > Fusshodenheizung im Erd- und Sockelgeschoss

- > 2018 Bad im EG: Dusche barrierefrei gestaltet

- > 2010 Baujahr Gartenhauschen

- > 2005 Aufstellung Regenwassertank aus Edelstahl
- > 2000 Neue Einbauktiche eingebaut

- > 1996 Heizung - Heizkessel erneuert

- > 1981 Erstbezug
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Alles zum Standort

Das sehr gepflegte Architektenhaus befindet sich in der unterfrankischen Stadt
Ochsenfurt am sogenannten “Sitidhang Ochsenfurt”. Ochsenfurt liegt malerisch am linken
Ufer des Mains, etwa 19 Kilometer stdlich von Wirzburg und ist bekannt fur ihre gut
erhaltene Altstadt mit historischen Fachwerkh&usern und mittelalterlichen Stadttoren. In
unmittelbarer Nahe befinden sich verschiedene Einrichtungen des téaglichen Bedarfs,
darunter Supermarkte, Backereien und Apotheken. Fur Familien mit Kindern sind
Schulen und Kindergarten in kurzer Distanz erreichbar. Freizeitmoglichkeiten kommen
nicht zu kurz: Die umliegende Natur ladt zu Spaziergédngen und Radtouren ein, und die
historische Altstadt bietet kulturelle Veranstaltungen sowie gastronomische Vielfalt.
Zudem ist die Region fur ihre Weinbaugebiete bekannt, die zu Weinproben und Festen
einladen. Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus stadtischer
Infrastruktur und naturnaher Umgebung, ideal fur alle, die sowohl die Vorzlige einer
Kleinstadt als auch die Nahe zur Natur schatzen. OPNV: Der Bahnhof Ochsenfurt ist
ebenfalls gut erreichbar und ermdglicht den Anschluss an den regionalen Bahnverkehr.
Nur wenige Gehminuten entfernt ist die nachste Bushaltestelle. Indivualverkehr: Die
Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Bundesstral3e B13 verlauft durch Ochsenfurt
und bietet eine schnelle Verbindung nach Wiirzburg und in andere umliegende Stadte
sowie zum Autobahnanschluf? der A3.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 29.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 114.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Horst Spiegel

LudwigstralRe 22 Wirzburg
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




